
 
 

 

Eisenach, den 21.02.2023 
Gemeinde Drei Gleichen  
Schulstraße 1  
99869 Drei Gleichen   
 

    LG 13/2023-1 

    Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten  

1. Änderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Drei Gleichen  

Allgemeines Wohngebiet „Auf der Pferdekoppel“  

im Ortsteil Mühlberg hinsichtlich des zu erwartenden Gewerbelärms 

vom angrenzenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan  

„SO Einzelhandel an der Wanderslebener Straße“  

 

1. Gegenstand der Untersuchungen  

Die Gemeinde Drei Gleichen plant im OT Mühlberg die 1. Änderung des B-Planes Allgemeines 

Wohngebiet „Auf der Pferdekoppel“. Grund der Änderung ist die geplante Ansiedelung eines 

Alten- und Pflegeheimes im Geltungsbereich, für das die Baufelder angepasst werden sollen.  

Im Rahmen der vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme wird gemäß Auftrag untersucht, 

welche Auswirkungen die geplante 1. Änderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Drei 

Gleichen Allgemeines Wohngebiet „Auf der Pferdekoppel“ hinsichtlich des Gewerbelärmes hat.  

Im Detail ist zu untersuchen, ob die Schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblatt 1 der 

DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte nach TA Lärm für den Gewerbelärm auch nach der  

1. Änderung des B-Planes noch eingehalten werden. Als maßgebliche gewerbliche Lärmquelle 

wird dabei der im Geltungsbereich des nördlich angrenzenden VE-Planes „SO Einzelhandel an 

der Wanderslebener Straße“ genehmigte Norma-Lebensmittelmarkt berücksichtigt.  

Die Beurteilung erfolgt auf der Basis der für diesen Markt erstellten Schallimmissionsprognose 

LG 025/2020 (erstellt am 08.07.2020 vom Ing.- Büro Frank & Schellenberger GbR). Die Schal-

limmissionsprognose wurde zusammen mit dem VE-Plan „SO Einzelhandel an der Wandersl-

ebener Straße“ ausgelegt und war damit öffentlich zugänglich.  
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2. Vorgehensweise 

Auf der Basis der Ergebnisse aus der Schallimmissionsprognose LG 025/2020 wird untersucht, 

inwieweit die geplanten Änderungen zu einer Erhöhung der in der Prognose LG 025/2020 be-

rechneten Schallimmissionen führen können. Dabei werden folgende Randbedingungen ge-

prüft, die relevanten Einfluss auf die Ergebnisse der Prognose haben können: 

1. Ergibt sich durch die geplante 1. Änderung des B-Planes eine Verringerung des Abstan-

des der Baugrenzen im B-Plan „Auf der Pferdekoppel“ zum Norma-Markt? 

2. Ergibt sich durch die geplante 1. Änderung des B-Planes eine Erhöhung der Aufpunkt-

höhe der Immissionspunkte an den nächstgelegenen Baugrenzen? 

 

3. Ergebnis der Stellungnahme 

Auf der Basis der im Entwurf vorliegenden 1. Änderung des Bebauungsplanes „Auf der Pferde-

koppel“ (Kopie in Anlage 1 mit Bearbeitungsstand vom Februar 2023) und von exemplarischen 

Zeichnungen zu den geplanten Gebäuden des Pflegeheimes ergeben sich folgende Ergebnisse 

zu den beiden Fragen: 

 

Zu 1.  

In der beiliegenden Anlage 2 wurden die alten Baugrenzen in die Planzeichnung der 1. Ände-

rung skizziert. Daraus ist zu entnehmen, dass sich die Baugrenze des nördlichsten Baufeldes 

im Rahmen der 1. Änderung nach Süden verschiebt. Nach der Bemaßung im derzeitig gelten- 

den B-Plan und der 1. Änderung des B-Planes beträgt die Verschiebung der Baugrenze nach 

Süden 2,45 m. Damit erhöht sich der Abstand der geplanten Gebäude zum Norma-Markt eben-

falls um 2,45 m. 

 

Zu 2. 

In Anlehnung an die TA Lärm liegt der Immissionspunkt bei bebauten Flächen 0,5 m außerhalb 

vor der Mitte des geöffneten Fensters des vom Geräusch am stärksten betroffenen schutzbe-

dürftigen Raumes nach DIN 4109. Nach den geplanten Festlegungen der 1. Änderung ist die 

Gebäudehöhe auf 7 m begrenzt. Damit ist maximal eine 2-geschossige Bebauung im allgemei-

nen Wohngebiet möglich.  

Vom Auftraggeber wurden exemplarische Gebäudeansichten und Schnitte zur Verfügung ge-

stellt, die als Kopie in Anlage 3 dargestellt sind. Nach diesen Zeichnungen ist von einer Auf-

punkthöhe von 4,8 m für die Mitte der Fenster im Obergeschoss auszugehen.  

Nach Punkt 5 der Prognose LG 025/2020 wurde mit einer Aufpunkthöhe von 4,3 m im Oberge-

schoss gerechnet. Damit ist für die zukünftige schutzwürdige Bebauung (Pflegeheim) von einem 

um 0,5 m höheren Aufpunkt auszugehen.  

 



 
 

Seite 3 von 3 zur gutachterlichen Stellungnahme vom 21.03.2023 für LG 13/2023-1 

 

 

Berücksichtigt man allerdings zusätzlich, dass der Aufpunkt mindestens 2 m weiter von der 

möglichen Lärmquelle entfernt liegt, so ist auf Grund der größeren Höhe des Aufpunktes ge-

genüber den Annahmen der Prognose trotzdem keine relevante Erhöhung der Schallimmissio-

nen für die geplante Bebauung zu erwarten.  

Betrachtet man weiterhin, dass nach Tabelle 6 der Prognose der Beurteilungspegel tags min-

destens 4 dB und nachts mindestens 11 dB unter dem zulässigen Immissionsrichtwert liegt, so 

können Überschreitungen des Immissionsrichtwertes auch für die Baufelder der 1. Änderung 

des B-Planes „Auf der Pferdekoppel“ sicher ausgeschlossen werden.  

 

4. Fazit der Untersuchungen 

Für den Bebauungsplan allgemeines Wohngebiet „Auf der Pferdekoppel“ sind auch nach der 

geplanten 1. Änderung des B-Planes keine Überschreitungen der Schalltechnischen Orientie-

rungswerte des Beiblatt 1 der DIN 18005 und der Immissionsrichtwerte nach TA Lärm für den 

Gewerbelärm zu erwarten.  

 

 

  

   

 
Eisenach, den 21.02.2023        

      

Dipl.-Ing. Bernhard Frank     Schellenberger, Dipl.-Ing.(FH) 

 

 

 

Anlagen 

 
Anlage 1  Kopie 1. Änderung B-Plan „Auf der Pferdekoppel“ 
 
Anlage 2 Kopie Planzeichnung der 1. Änderung des B-Planes „Auf der Pferdekoppel“ mit 

alten und neuen Baugrenzen, sowie Teilkopie alte Planzeichnung 
mit Bemaßung der alten Baugrenze 
 

Anlage 3 exemplarischen Zeichnungen der geplanten Gebäude mit Ansicht + Schnitt 
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��nr{osvwn}:~|osyyut=:

�un:Ûrruvwp|}t:q�}:��r�tn}7:ï�rz�rpy:|}�:�xmÏ�pnoo{osvwn}:uyp:u}:�n}:��|tn�unpn}:��:Î:|}�:��:4

}|r:~muyvwn}:ypr��n}ynuputnr:�r|}�yp<vxytrn}~n:�uy:�|{:?æwn:�nr:ypr��n}��tnm�}�pn}:��|trn}~n:

~|osyyut=

�un:Ûrruvwp|}t:q�}:>n�n}�}o�tn}:tn;s�:ß:Îà:��y=:Î:��|>��:uyp:u}:�n}:��|tn�unpn}:��:Î:|}�:

��:4:�|�nrw�o�:�nr:��|trn}~n}:�|{:nu}n:;�Üu;�o:~|osyyutn:�r|}�{osvwn:q�}:u}ytny�;p:à9:;ð:zr�:

�r|}�yp<vx:�ntrn}~p=

��r�tn}7:ï�rz�rpy:|}�:>n�n}�}o�tn}:tn;s�:ß:Îà:��y=:Î:��|>��:yu}�:u}:�n}:��|tn�unpn}:

��:Î:|}�:��:4:|;:;u}�nypn}y:8799:çnpnr:q�}:�nr:ypr��n}ynuputn}:�r|}�yp<vxytrn}~n:

~|r<vxtnynp~p:~|:nrruvwpn}=

Ë;:��|tn�unp:��:Í:uyp:�un:Ûrruvwp|}t:q�}:�xmÏ�pnoo{osvwn}:�|yyvwoun�ouvw:u}}nrw�o�:�nr:;up:�nr:

�mnvx�nypu;;|}t:ñ�pnoozosp~nñ:{nyptnynp~pn}:�osvwn:{<r:>n�n}�}o�tn}7:�pnoozosp~n7:��r�tn}:|}�:

�n;nu}yvw�{py�}o�tn}:~|osyyut=

ò�	�����Çä���:::ß:6:��y=:Î:>r=:Î8:|}�:��y=:Ì:��|��

óhV/AgW/������ãä��	�����Çä��:;up:�nr:�mnvx�nypu;;|}tn}:ñ�n�unpynu}tr<}|}tñ:{nyptnynp~pn:�osvwn

uyp:�oy:|}qnryuntnopn:�rnu{osvwn:~|:nrw�opn}:|}�:~|:z{ontn}=

/

ô�	�������Çä���	���	¥Çä���	���	�ã�	������éã���ä����ê	���	õä�é������ä���å	���	�ã�

����R®³®��̄³�̧®¿�1¹¿¿®�¹É²��¿¿®¿:ß:6:��y=:Î:>r=:ÎÌ:|}�:��y=:Ì:��|��

�|r:�nt|ounr|}t:�ny:>un�nryvwo�ty��{o|yyny:�|{:�n}:zruq�pn}:�r|}�yp<vxy{osvwn}:yu}�

�|{:�n}:nu}~no}n}:��|tr|}�yp<vxn}:�}o�tn}:~|r:�<vxw�op|}t:�ny:>un�nryvwo�tym�yynry
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ÅgVÙÂaV̀/ÂT[AW,/ST̂XV/øTghZh̀̂V,/]VggV̀XW/

�|ppnr�ur}n7:�rs{u}:q�}:��ruy7:�|pn:�r�|n7

�|pn:�|uyn7:�æypouvwn:q�}:ïw�r}n|Ü7:

ç|yx�pnoonr�ur}n7:>�r�ws|ynr:�u}pnr{�rnoon7

�hgghA0W/ù\̀hWXZh̀̂V

úh̀W[\V̂Ô

�<pp}nry:��pn:�}�rzno7:�vwæ}n:q�}:

ç�run}wæwn7:?n�no{u}tnr7:�<rxu}n7:�opn}�|rtnr

çno�}n}xuryvwn7:�r��n:�vwm�r~n:�}�rzno7:

��yyu}y:�r<wn7:�vw}nu�nry:�zspn:�}�rzno7

��}uyyn}y:�no�n:�}�rzno7:�nu�n:�z�}uyvwn:

ú̂ -̀ÄVg,/i[\AXXV̂0-̀VggV

fÁgAT0V̂Ô

��}tn}wnu;y:�r<wn7:ï~�r7:Û;;�:

�nzznr;�}}7:�p�}onû7:�æ}utu}:�uxp�ru�7:>�}vû

çur��noon7:�nu;�rnr:?�|y~mnpyvwn7:�r��n:

�r<}n:�n}nxo��n7:�urtnyz{o�|;n7

óT̂ÃVgZgATV/.hV̀ÄÁgAT0V

Þ̈�̈2N§RQJNJOÕRELMDGFLME��EÕDÕEDKNJOEJ
::::::ß:CC:�w<r��:u=�=;=:ß:6:��y=:à:��|��

üýþÿ��ÿ�����ý������	
�ý�������ý�

Ë}:�n}:��|tn�unpn}:��:Î:|}�:��:4:uyp:�|yyvwoun�ouvw:�un:Ûrruvwp|}t:q�}:��ppno�svwnr}:~|osyyut=

�un:��vw{osvwn}:q�}:�n�s|�n}:u}:�n}:��|tn�unpn}:��:Î:|}�:��:4:yu}�:;up:�untno�nvx|}t:u}:

��ppæ}n}:����:Í999:�uy:Í9987:Í9ÎÎ7:Í9ÎÍ7:Í9ÎÌ7:Í9497:Í94C:�uy:Í9ÍÍ�:nu}~|�nvxn}=

��������������������������������������������� ����

�un:}uvwp:<�nr��|��rn}:�r|}�yp<vxy{osvwn}7:�un:}uvwp:�oy:�pnoozosp~n7:�|{�wrpn}7:�nrr�yyn}:��nr

�VUV/ÂUVgVUX/ÐV̀aV̂,/Wĥa/T̂_V̀WhVUVgX/YT/ZVgAWWV̂Ñ

LÞ�MFJ1EFÕE

Î=:�|;:�mnvxn:�ny:�sr;yvw|p~ny:tntn}<�nr:�sr;u;;uyyu�}n}:�}tnrn}~n}�nr:>|p~|}tn}:����à7

>�r;�Ïç�rxp�:mur�:n;z{�won}7:�un:�ny�}�nry:yvw|p~�n�<r{putn}:�s|;n7:mun:�u}�nr~u;;nr:|}�:

�vwo�{rs|;n7:�}:�n}:�nypÏ:|}�:�<�{�yy��n}:�nr:��w}tn�s|�n:nu}~|�r�}n}=:

�<r:�un:tnzo�}pn:�n��||}t:yu}�:�un:�}{�r�nr|}tn}:�nr:�Ë>:àÎ96:~|;:�vw|p~:q�r:�|�n}osr;:~|

�nr<vxyuvwputn}=

Ûu}:�vw|p~:�nr:�|�n}�nrnuvwn:q�r:�sr;u;;uyyu�}n}:uyp:}uvwp:;ætouvw=:��r:�unyn;:?u}pnrtr|}�

mur�:n;z{�won}7:n;z{u}�ouvwn:�nrnuvwn:u;:�rnun}:��nrr�yyn}7:��ox�}n�7:�un:~|;:os}tnr{ruyputn}:

�|{n}pw�op:q�}:�nry�}n}:�un}n}7:�}:nu}nr:�nypÏ:��nr:�<�{�yy��n:�}~|�r�}n}=

4=:çno�nz{ouvwp:q�}:���n}�n}x;�on}:ßß:ÎÌÏ4Î:�w<r=:�n}x;�oyvw|p~tnynp~:��w<r��vw��

Ûr��r�nupn}:�~m=:���n}nu}tru{{n:~|r:Ûryvwoun�|}t:�ny:��w}tn�unpny:|}�:�un:�}yvwoun�n}�n}:

Ûu}~noq�rw��n}:�nr:�n��||}t:�n�<r{n}:�|{tr|}�:uwrnr:>swn:~|r:ç<wo�|rt:|}�:�n}:�}trn}~n}�n}:

|rÏ:|}�:{r<wtnyvwuvwpouvwn}:�un�o|}ty�rn�on}:nu}nr:�rvws�o�tuyvwn}:�ntonup|}t:|}�:nu}nr:

�n}x;�oyvw|p~rnvwpouvwn}:Ûro�|�}uy:tn;s�:ß:ÎÍ:��y=:Î:>r=:Í:�w<r��vw�=:�un:Ûro�|�}uy:uyp:

rnvwp~nuput:q�r:�ntu}}:�nr:�r�nupn}:�nu:�nr:l}pnrn}:�n}x;�oyvw|p~�nwær�n:nu}~|w�on}=

�nu:�|}�n}:u;:�|y�;;n}w�}t:;up:Ûr��r�nupn}:����n}�n}x;sonr:mun:ç�|nr}7:�pnu}ynp~|}tn}7:

���n}qnr{sr�|}tn}:��nr:~=�=:�vwnr�n}7:�pnu}tnrspn7:�xnonpprnypn�:yu}�:��y:�w<ru}tuyvwn:��}�ny�;p:

{<r:�n}x;�oz{ontn:|}�:�rvws�o�tun:|}�:�un:l}pnrn:�n}x;�oyvw|p~�nwær�n:�ny:��}�xrnuyny:��pw�:

|}qnr~<touvw:~|:qnryps}�utn}=:���n}nu}tru{{n:yu}�:�n;:�w<ru}tuyvwn}:��}�ny�;p:{<r:�n}x;�oz{ontn:

|}�:�rvws�o�tun:�rnu:��vwn}:q�r:�ntu}}:�nr:�r�nupn}:yvwru{pouvw:�}~|~nutn}=:
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Bernhard Frank 
Textfeld
Anlage 1 - Stellungnahme LG 13/2023 - Ing.- Büro IFSKopie 1. Änderung B-Plan "Auf der Pferdekoppel"



geplante Baugrenzen der 1. Änderung 
Baugrenzen des bisherigen B-Planes

Anlage 2 - Stellungnahme LG 13/2023 - Ing.- Büro IFS
Kopie Planzeichnung der 1. Änderung des B-Planes „Auf der Pferdekoppel“ 
mit alten und neuen Baugrenzen, sowie Teilkopie alte Planzeichnung
mit Bemaßung der alten Baugrenze 
 

Bemaßung der bisherigen Baugrenze



Die 0.00Höhe ist entsprechend 
der Situation anzupassen.
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Bernhard Frank 
Textfeld
Anlage 3 - Stellungnahme LG 13/2023 - Ing.- Büro IFSexemplarische Zeichnungen mit Ansicht + Schnitt


