Bekanntmachung tber die 6ffentliche Auslegung des 2. Entwurfs des

Flachennutzungsplanes der Landgemeinde Drei Gleichen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Drei Gleichen hat am 29.05.2024 in offentlicher Sitzung den
2. Entwurf des Flachennutzungsplanes der Landgemeinde Drei Gleichen sowie die

Begriindung mit Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung des 2. Entwurfs des Flachennutzungsplanes der Landgemeinde
Drei Gleichen erfolgt durch 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs mit Begriindung und
Umweltbericht sowie den der Gemeinde bereits vorliegenden umweltbezogenen

Stellungnahmen im Internet.

Der 2. Entwurf des Flachennutzungsplans kann in der Zeit vom 22.07.2024 bis 23.08.2024

auf der Internetseite der Gemeinde Drei Gleichen unter https://www.gemeinde-drei-

gleichen.de/rathaus/bekanntmachungen/ eingesehen und heruntergeladen werden.

Stellungnahmen sollen elektronisch an bauamt@gemeinde-drei-gleichen.de Gbermittelt

werden, kénnen bei Bedarf aber auch auf anderem Wege abgegeben werden. Da das
Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift
des Verfassers erforderlich.

Gemal 8§ 3 Abs. 2 Nr. 3 BauGB konnen nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei

der Beschlussfassung tber den Flachennutzungsplan unbertcksichtigt bleiben.

Erganzend weist die Gemeinde gemaf § 3 Abs. 3 BauGB darauf hin, dass eine Vereinigung
im Sinne des 8§ 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7
Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen
ist, die sie im Rahmen der Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht

hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Der 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht sowie die der
Gemeinde bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen liegen erganzend zu der
Veroffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde Drei Gleichen im Rathaus der
Gemeinde Drei Gleichen, Ortsteil Wandersleben, Bauverwaltung, Erdgeschoss, Schulstralie
1, 99869 Drei Gleichen, wahrend der Offnungszeiten

Dienstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Donnerstag von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr

offentlich aus.


https://www.gemeinde-drei-gleichen.de/rathaus/bekanntmachungen/
https://www.gemeinde-drei-gleichen.de/rathaus/bekanntmachungen/
mailto:bauamt@gemeinde-drei-gleichen.de

Folgende nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden

umweltbezogenen Informationen, die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung mit ausgelegt

werden, sind verfiigbar:

Aus dem Umweltbericht

Angaben zum Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung der im Planungsraum vorherrschenden Béden sowie
Angaben zu Ertragspotential, Seltenheit und Schutzwirdigkeit; Zusammenstellung
bestehender Beeintrachtigungen; Angaben zu den Auswirkungen der Planungen auf
das Schutzgut Boden.

. Angaben zum Schutzgut Flache

Ausfuihrungen zu den Auswirkungen des Flachenentzugs durch Bebauung auf
die Schutzguter.

Angaben zum Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung zum Grund- und Oberflachenwasser und Bewertung von
Grundwasserneubildungsrate, Geschuitztheitsgrad und Wasserriickhaltevermégen
der Landschaft; Angaben zu Trinkwasserschutzzonen und per Rechtsverordnung
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten; Zusammenstellung bestehender
Beeintrachtigungen zum Grund- und Oberflachenwasser; Angaben zu den
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser.

Angaben zum Schutzgut Klima und Luft

Ausfuhrungen zu Klimabezirken und zum Mesoklima, zum durchschnittlichen
Jahresniederschlag, zum Jahresmittel der Lufttemperatur und zur Kalt- und
Warmluftproduktion; Zusammenstellung bestehender Beeintrachtigungen des Klimas
und der Luft; Ausfihrungen zu den Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
Klima und Luft.

Angaben zum Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlie3lich der biologischen
Vielfalt

Bestandsbeschreibung und Bewertung der im Planungsraum vorhandenen
(geschutzten) Biotoptypen, Schutzgebiete des Naturschutzes sowie im
Planungsraum vorkommender Pflanzen, Séugetiere, Fisch- und Vogelarten, Reptilien
und Amphibien; Zusammenstellung bestehender Beeintrachtigungen und
Ausfuhrungen zu den Auswirkungen der Planung.

Angaben zum Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung
Ausfuhrungen zum Erlebniswert und zur Erholungseignung der verschiedenen
Gebietsteile bzw. einzelner Landschaftsbestandteile im Planungsraum;
Zusammenstellung bestehender Beeintrachtigungen und Ausfilhrungen zu den
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung.



7. Angaben zum Schutzgut Mensch einschlie3lich menschlicher Gesundheit
Ausfuhrungen zur Bevolkerungsentwicklung, zur Wohnsituation und zum
Naherholungsangebot im umgebenden Naturraum; Zusammenstellung bestehender
Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit und Auswirkungen der Planung
auf das Schutzgut Mensch.

8. Angaben zum Schutzgut Kultur- und Sachguter
Beschreibung herausragender Kultur- und Sachguter des Planungsraums inkl.
historisch bedeutsamen Statten und Gebauden; Zusammenstellung bestehender
Beeintrachtigungen der Kultur- und Sachgtiter und ggf. Ausfiihrungen zu den
Auswirkungen der Planung.

9. Angaben zu den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Ausfuhrungen zur Abhangigkeit der Schutzgtter untereinander und zu den
Auswirkungen von Eingriffen in die Schutzgiter; Wirkungsprognose zur Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung.

10. Angaben zu MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
Ausfuhrungen zum Ausgleich zu erwartender erheblicher Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Arten und Biotope sowie
Landschaftsbild; Ausfihrungen zu Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen inkl. tabellarischer Auflistung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen und -flachen.

Aus den umweltbezogenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit (8 3 Abs. 1 BauGB) und der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) zum

Vorentwurf des Flachennutzungsplanes

1. Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 15.08.2018

- Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit zur geplanten Wohnbauflache W2
~Wandwiese” aufgrund Lage im Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung
LB-7, bzgl. fehlender Darstellung des Vorranggebietes Rohstoffsicherung WD-1,
bzgl. der Trassenfreihaltung siiddstlich von Seebergen aufgrund Querung des
Vorranggebietes Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-3 und bzgl. der
Trassenfreihaltung westlich und stdlich von Wandersleben aufgrund Querung
Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-21, Vorranggebiet Hochwasserschutz HW-
10 und Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-7.

- Hinweis zu den das Plangebiet betreffenden regionalplanerischen Vorgaben,
Landschaftsschutz- und Naturschutzgebieten, FFH-Gebieten und ein SPA-Gebiet.



- Hinweis auf die Lage der Gemeinde Drei Gleichen im Vorbehaltsgebiet
Tourismus.

- Hinweis auf die Lage der Wohnbauflache ,Unter dem Dorfe® in Wandersleben im
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz hw-11 — Untere Apfelstadt.

- Hinweis auf die Lage der Wohnbauflache ,Wanderslebener Stral3e” in
Grolrettbach im Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-3.

- Hinweis auf die Lage der gewerblichen Bauflache in Mihlberg und einer
Teilflache in Wandersleben im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche
Bodennutzung.

- Hinweis auf die Darstellung des Vorranggebietes Rohstoffsicherung WD-1 —
Sandstein Seeberg und des Vorbehaltsgebietes Rohstoffsicherung wd-1 —
Sandstein Seeberg mit Hinweis darauf, dass fiir das Vorbehaltsgebiet keine
Darstellung als Abbauflache vorzunehmen und in der Begriindung auf die
Folgenutzung hinzuweisen sei.

- Hinweis auf die Lage einer Teilflache des Ortsteils Mihlberg in der
Trinkwasserschutzzone 1l und Hinweis, dass in der Schutzzone Il Tierhaltung nur
beschréankt zulassig sei.

- Hinweis auf das Uberschwemmungsgebiet des FlieRgewassers Apfelstadt sowie
auf die als neue Gebietskategorie eingefiihrten Risikogebiete aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten.

- Hinweis auf die Betrachtung von Starkregenereignissen in der Umweltprifung.

- Hinweis, dass im Flachennutzungsplan die unterschiedlichen Bauflachen
grundsatzlich so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
dem Wohnen dienenden sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie
maoglich vermieden werden.

- Hinweis auf die Einhaltung von Mindestabstanden zu
Hochspannungsfreileitungen, Oberleitungen der Deutschen Bahn AG sowie

ortsfesten Funksendestellen zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern.

Stellungnahmen des Landratsamtes Gotha vom 19.07.2018 und 18.09.2018

- Hinweis auf die Beachtung des in Uberarbeitung befindlichen Landschaftsplanes
,untere Apfelstadt — Drei Gleichen“ und dessen Festsetzungen.

- Hinweis auf die gednderte Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes Drei
Gleichen.

- Hinweis auf die Aufnahme der gesetzlich bzw. besonders geschutzten Biotope in

den Flachennutzungsplan.



Hinweis auf ein laufendes Ausweisungsverfahren fiir neue Naturdenkmale in
Seebergen, Wandersleben und Muhlberg.

Hinweis auf eine in Mihlberg bestehende Genehmigung zur Stromerzeugung aus
Wasserkraft.

Hinweis, dass bei der Planung und Ausfihrung der Umgehungsstral3e
Wandersleben eine Querung des Naturschutz- und des FFH-Gebietes
auszuschlieBen sei und Hinweis auf die Betroffenheit des Vorranggebietes
Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-3 durch Ausweisung der
VerbindungsstralRe K2/L1047N und L1026 bei Seebergen.

Hinweis, im Ausgleichsflachenpool die Eingriinung des Ortsrandes fir die
Wohnbauflachen Wandersleben W 2 ,\Wandwiese®, Seebergen S 2
.Pferdingsleber Weg*, Grabsleben G 1 ,Ichtershauser Stralte“, Grolirettbach Gr 1
.Neudietendorfer Stral’e” und Muhlberg M 1 ,Pferdekoppel“ vorzusehen.
Ablehnung der Wohnbauflache ,Wechmarer Stra3e“ in Seebergen aufgrund ihrer
Lage in einem nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotop, Zustimmung zur
sudlichen Halfte der Wohnbauflache S 2 Seebergen, Anregung zur Reduzierung
der Wohnbauflache C 2 ,Anger“ Cobstadt, Anregung zur Prifung der
Wohnbauflache Gr 1 Grofrettbach.

Ablehnung der stdlichen Erweiterung der gewerblichen Bauflachen ,Das
Steinfeld” Wandersleben und Mihlberg.

Forderung zur Integration bereits beschlossener AusgleichsmalRnahmen in den
Flachennutzungsplan.

Hinweise zu mdglichen Erganzungen des Ausgleichsflachenpools.

AuRerung von Bedenken zur Wohnbauflache ,Unter dem Dorfe* Wandersleben
bzgl. der Vertraglichkeit mit dem Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz hw-11 und
zur Wohnbauflache ,Wandwiese® und Gewerbegebietserweiterung ,Das
Steinfeld” bzgl. der Vertraglichkeit mit Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaftliche Bodennutzung.

AuRerung von Bedenken zur gemischten Bauflache C 1 in Cobstadt unter
Bezugnahme auf den Grundsatz der Sicherung von Freiraumen und Freihaltung
von Retentionsflachen.

Hinweis zur Aufnahme der Rohstoffabbaugebiete Werk- und Dekorationsstein am
Seeberg in den Flachennutzungsplan.

Hinweis auf das im Planungsbereich gelegene Uberschwemmungsgebiet des
FlieRgewassers Apfelstadt.

Hinweis auf die Lage von Teilen des Plangebietes innerhalb der gemeinsamen

Schutzzonen Il und Il mehrerer Wassergewinnungsanlagen in Mihlberg.



Hinweis auf die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen
dienende sowie sonstige schutzbedurftige Gebiete.

Hinweis auf kennzeichnungspflichtige Altlastenverdachtsflachen.

Hinweis auf die erganzende Bewertung der nattrlichen Funktionen des Bodens
im Umweltbericht.

Hinweis auf die erganzende Betrachtung der Abfallbehandlungsanlage in
Mihlberg sowie die Biogasanlage in Grabsleben im Hinblick auf die
Beeinflussung insbesondere der Wohnbebauung.

Hinweis zu den im Bereich von Stral3engrundstticken geplanten

Ausgleichsmalinahmen.

Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes Bad Salzungen vom 04.07.2018

Ablehnung der Wohnbauflache Gr 1 GroR3rettbach aufgrund sehr hoher
Ertragsfahigkeit des Ackerfeldblocks.

Ablehnung der stdlichen Erweiterung der gewerblichen Bauflache W 3 ,Das
Steinfeld“ Wandersleben aufgrund zu erwartender Immissionsbelastungen durch
nahegelegene Stallanlagen.

Anregung, anstelle der Ausweisung der gewerblichen Bauflache M 2 Muhlberg
die Eignung der dstlich der L2163 gelegenen Flache zu prufen.

Hinweise und Anregungen zum Ausgleichsflachenpool.

Stellungnahme der Thiringischen Landesanstalt fir Umwelt und Geologie vom
26.06.2018

Hinweise zur Geologie des Planungsraumes und zur Baugrundbewertung, zur
Rohstoffgeologie (Rohstoffabbaugebiete Werk- und Dekorationsstein am

Seeberg) und zum Grundwasserschutz (Wassergewinnungsanlagen Muhlberg)

Stellungnahme des Naturschutzbundes Deutschland Kreisverband Gotha e. V.
vom 30.06.2018

Hinweise zum Flachenverbrauch durch Bauvorhaben, zur Abnahme der
biologischen Vielfalt.

Anregung zum Ausschluss von Bebauung in Hanglagen.

Hinweis auf die Inanspruchnahme von Griinland durch Ausweisung von
Bauflachen und Hinweis auf den Ausgleich durch Schaffung von Grinland an
anderer Stelle.

Hinweis zur Trasse der Ortsumfahrung Wandersleben und damit verbundenen

Umweltauswirkungen.



- Hinweis zur Aufnahme der nach ThirNatG besonders geschitzten Biotope in den
Flachennutzungsplan.

- Forderung zur Reduzierung der Bauflachenausweisungen, insbesondere
Reduzierung der Wohnbauflache W 3 (Erweiterung ,Das Steinfeld*
Wandersleben) und Streichung S 1 (Wohnbauflache ,Wechmarer Stral3e®
Seebergen).

Stellungnahme der Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V. vom 30.07.2018
- Hinweise bzgl. der Erhaltung der landwirtschaftlich genutzten Boden, zum
Hochwasserschutz in der Apfelstaddtaue und zum Biotopverbund.

Stellungnahme des Landesanglerverbandes Thiringen e.V. vom 11.06.2018
- Hinweise bzgl. der Entwicklung einer naturnahen Gewasserstruktur und der
Durchgangigkeit der FlieRgewasser.

- Hinweis zum Ausschluss der Verbauung von Uberschwemmungsgebieten.

Aus den umweltbezogenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB) zum 2.

Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 29.07.2021

- Einwendung mit rechtlicher Verbindlichkeit bzgl. der westlichen
Erweiterungsflache des Gewerbegebietes ,Das Steinfeld“ in Wandersleben und
dessen Lage im Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-7.

- Hinweis zur Berlcksichtigung der Leitvorstellungen des
Landesentwicklungsprogrammes (LEP) 2025 zum demografischen Wandel,
Umwelt- und Klimaschutz und zur Schaffung und Erhaltung sozial stabiler

Bewohnerstrukturen.

- Hinweis auf die Erweiterungsflache des Gewerbegebietes ,,Oberried” im Ortsteil
Wechmar bzgl. der Lage einer Teilflache im Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz
hw-11 — Untere Apfelstadt.

- Hinweis auf die im Klimaschutzkonzept des Landkreises Gotha entlang der
Bahnlinie Erfurt — Gotha ausgewiesenen Potenzialflachen fir

Photovoltaikanlagen, welche Uberwiegend regionalplanerisch ausgewiesene



Vorranggebiete Freiraumsicherung und Landwirtschaftliche Bodennutzung sind

und somit fiir Photovoltaikanlagen nicht nutzbar seien.

- Hinweis auf eine differenzierte Ausweisung der Flache des Vorbehaltsgebietes
Rohstoffe wd-1 — Sandstein Seebergen und der Flache des Vorranggebietes
Rohstoffe WD-1, da am Seeberg nur jene Bereiche des Vorbehaltsgebietes
Rohstoffe in Anspruch genommen werden sollen, die den qualitativ
hochwertigsten Stein und die geringsten negativen Umweltauswirkungen
aufweisen und Hinweis, dass in der Begrindung zum Flachennutzungsplan auf
die vorgegebene Uberwiegende naturschutzfachliche Folgenutzung fir die

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete hinzuweisen sei.
Stellungnahme des Landratsamtes Gotha vom 13.08.2021

- Hinweis auf den regionalplanerischen Grundsatz der Sicherung von Freiraumen
und Freihaltung von Retentionsflachen und Empfehlung zur kritischen
Betrachtung geplanter Flachenausweisungen im Zusammenhang mit den

negativen Folgen des Klimawandels.

- Hinweis auf die Beachtung des in Uberarbeitung befindlichen Landschaftsplanes

,Untere Apfelstadt — Drei Gleichen® und dessen Festsetzungen.

- Hinweis auf gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG und § 15
ThirNatG auf der geplanten Wohnbauflache im Norden von Wechmar

(,Rockinger-Gelande®) und in Seebergen (Wechmarer Stral3e).

- Hinweis auf die Aufnahme einer Eingriinung des Ortsrandes flr geplante

Wohnbauflachen in den Ausgleichsflachenpool.

- Hinweis zur Begrenzung der Wohnbauflachenentwicklung ,Anger® in Cobstadt

und Freihaltung des riickwéartigen Bereichs von Bebauung.

- Hinweis auf die Lage der Abrundungsflache in Mihlberg (Richtung Réhrensee) im

Landschaftsschutzgebiet.

- Hinweis auf die Berticksichtigung einer Biotopverbundachse bei der Erweiterung

des Gewerbegebietes ,Oberried*.
- Hinweise zu Erganzungen des Ausgleichsflachenpools.

- Hinweise bzgl. der Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser der Wohn-

und Gewerbegrundstticke.



10.

Hinweis auf das im Planungsbereich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des

FlieRgewassers Apfelstadt und die damit verbundenen Nutzungsbeschrankungen.

Hinweis auf die gemeinsame Schutzzone Ill mehrerer Wassergewinnungsanlagen
(zusammen mit R6hrensee und Arnstadt) in Mihlberg sowie innerhalb dieses

Gebietes die Schutzzonen | und Il zweier Quellfassungen.

Hinweis zur Aufnahme der Gesamtbewertung des

Bodenfunktionserflllungsgrades fiir das Schutzgut Boden in den Umweltbericht.

Stellungnahme des Thiringer Landesamtes fur Landwirtschaft und Landlichen
Raum vom 21.07.2021

Hinweis auf Acker- und Griunlandfeldblocke in den als Grunflachen am westlichen
Ortsrand von Cobstadt ausgewiesene Flachen.

Ablehnung der Wohnbauflache ,Wanderslebener Stralle“ in Grolirettbach
aufgrund ihrer Lage im Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung.
Ablehnung der Wohnbauflache ,Pferdingsleber Weg*“ in Seebergen aufgrund ihrer
Lage in einem Grinlandfeldblock.

Bedenken bzgl. der Wohnbauflache ,Unter dem Dorfe“ aufgrund maoglicher
Geruchsbelastung durch den 6stlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb mit
Tierhaltung.

Ablehnung der Erweiterung des Gewerbegebietes ,Das Steinfeld” in
Wandersleben, da die Flache fir den Bewirtschafter dem Anbau von
Marktfriichten und zur Futterversorgung der Tiere des Betriebes dient.
Ablehnung der Gemeinbedarfsflache ,Burgenlandallee” und der
Gewerbegebietserweiterung ,Oberried” in Wechmar.

Ablehnung der Nutzung von bewirtschaftetem und stillgelegtem Ackerland fir
Pflanzmaflinahmen und Hinweis auf die Beachtung des Thiringer
Nachbarrechtsgesetzes bzgl. einzuhaltender Abstande zu Landwirtschaftsflachen.
Hinweis auf Abstimmungsbedarfe mit den landwirtschaftlichen Flachennutzern im
Zusammenhang mit der Ausweisung von Ausgleichsmalinahmen.

Hinweis auf die nicht gegebene Beflirwortung von einzelnen MalBhahmen aus
dem Gewasserentwicklungsplan aufgrund erheblicher Eingriffe in die

Agrarstruktur.



11. Stellungnahme des Thiringer Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und
Naturschutz vom 13.07.2021

- Hinweis auf die Aktualisierung der nachrichtlichen Ubernahme des
Uberschwemmungsgebietes des FlieRgewassers Apfelstadt und die
nachrichtliche Ubernahme von Risikogebieten.

- Hinweis auf MaRnahmen des Gewasserrahmenplanes und das Thuringer
Landesprogramm Gewasserschutz.

- Hinweis zur Aufnahme des Gewinnungsfeldes ,Kiessand Weinberg /
Gunthersleben® in den Flachennutzungsplan.

- Hinweise und Informationen zur Geologie und Baugrundbewertung des
Planungsraumes.

- Hinweise und Informationen zur Hydrogeologie und zum Grundwasserschutz.

- Information zu den im Planungsraum vorhandenen Geotopen.

12. Stellungnahmen des Thiringer Forstamtes Finsterbergen vom 17.07.2018 und
06.07.2021

- Hinweis zur Aufnahme einer in der Gemarkung Grofrettbach gelegenen

Waldflache in den Flachennutzungsplan.

13. Stellungnahme des Gewadasserunterhaltungsverbandes Gera / Apfelstadt / Obere
IIm vom 10.08.2021

- Hinweis auf geplante GewasserentwicklungsmafRnahmen fiir die FlieRgewéasser
Rot und Rettbach.

14. Stellungnahmen des Naturschutzbundes Deutschland Kreisverband Gotha e. V.
vom 30.06.2021

- Hinweis auf den Rickgang des Indikators flir biologische Vielfalt, insbesondere
des Teilindikators ,Agrarland®.
- Hinweis auf die Auswirkungen des zunehmenden Flachenverbrauchs durch

Bauvorhaben.
15. Stellungnahmen der Arbeitsgruppe Artenschutz e. V. und 28.07.2021

- Hinweis auf die Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes 2025, wonach die
Flachenneuinanspruchnahme fir Siedlungs- und Verkehrszwecke kontinuierlich

zu reduzieren sei.



16.

17.

18.

19.

Stellungnahme des Arbeitskreises Heimische Orchideen Thiringen e. V. vom
27.07.2021

- Ablehnung der Wohnbauflache ,Unter dem Dorfe® in Wandersleben aufgrund
weiterer Bodenversiegelung und Entzug von Grinland.

- Hinweise zu bestehenden Biotopen im Ortsteil Wechmar.

- Ablehnung der Wohnbauflache sudlich der Wanderlebener StraRe und Hinweise

Zu Biotopen im Ortsteil Muhlberg.

- Anregung zur Reduzierung der Flache der Wohnbauflache ,Seebergblick® und
Hinweis zu einem Biotop im Ortsteil Cobstadt.

- Ablehnung der Wohnbauflache ,Wechmarer Straf3e” und Hinweis zur
Verkleinerung des Sondergebietes ,Photovoltaik® in Seebergen.

- Ablehnung der Wohnbauflache ,Ichtershauser Strae“ in Grabsleben.

Stellungnahmen des Landesangelverbandes Thiiringen vom 21.07.2021

- Anregung, den Erhalt der Gewasser und der Talsperre Wechmar als vorrangiges

Ziel in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.
- Anregung, die Anpassung des Abgabemanagements zugunsten des
FlieBgewassers Apfelstadt sowie die Vermeidung des Trockenfallens der

Apfelstadt als Ziel in den Gewasserentwicklungsplan aufzunehmen.
Stellungnahmen der Offentlichkeit

- Ablehnung der Gemeinbedarfsflache ,Burgenlandallee” und der gewerblichen
Bauflache ,Oberried” in Wechmar, da diese der landwirtschaftlichen Produktion
von Lebensmitteln und von Futter fir die Tierhaltung dienen.

- Ablehnung der Wohnbauflache ,Wanderslebener Stral’e” in GrofRrettbach, da
diese der landwirtschaftlichen Produktion von Nahrungsmitteln / Rohstoffen

dienen.

Aus den umweltbezogenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des

Flachennutzungsplanes

Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 07.11.2022

- Hinweis auf die Lage eines Teils der Erweiterungsflache des Gewerbegebiets
,Oberried® in Wechmar in einem Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz.

- Hinweis auf die Lage der westlichen Erweiterungsflache des Gewerbegebiets

Wandersleben im Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung.



20.

Stellungnahme des Landratsamtes Gotha vom 18.04.2023

Hinweis zur Ausrichtung des Flachennutzungsplanes auf die Bereitstellung einer
treibhausgasneutralen Energieversorgung als Standortfaktor fir Wohn-,
Gewerbe- und Industrieansiedlung.

Hinweise zu Anpassungsmafnahmen an Klimawandelfolgen und die Schaffung
von Frei- und Grunflachen unter Beriicksichtigung von Klimaschutz und
Klimaanpassung.

Hinweis zur Aufnahme der Alleen als geschiitzte Landschaftsbestandteile, der
geschutzten linienhaften Anpflanzungen sowie der gesetzlich geschitzten
Biotope auf Grundlage der aktualisierten Fassung der Offenlandbiotopkartierung
in den Flachennutzungsplan.

Hinweis zur Lage der geplanten westlichen Erweiterung des Gewerbegebiets
Wandersleben angrenzend an das Naturschutzgebiet ,R6hnberg“ und an das
Landschaftsschutz- und FFH-Gebiet ,Drei Gleichen”.

Hinweis zur direkten Nahe der geplanten Wohnbauflache ,Wechmarer Stralle in
Seebergen zu gesetzlich geschitzten Biotopen.

Anregung zur Ausweisung einer Biotopverbundachse entlang der BAB 4 im
Bereich der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes ,Oberried” in Wechmar.
Hinweise zur ordnungsgeméafRen Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung
und Hinweise zum Abwasserbeseitigungskonzept des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes Gotha und Landkreisgemeinden.

Hinweis auf das Uberschwemmungsgebiet des FlieRgewéassers ,Apfelstadt‘ und
die in diesem Gebiet geltenden Verbotstatbestéande und
Nutzungsbeschrankungen sowie auf die im Bereich von Gewéasserrandstreifen
geltenden Nutzungsbeschrankungen.

Hinweis zur Lage eines Teils der Trinkwasserschutzzone 11l im Bereich der
Gemarkung Muhlberg und zu den in diesem Kontext zu beachtenden
gesetzlichen Bestimmungen.

Hinweis zur Einbeziehung der Unteren Wasserbehotrde bzw. des
Gewasserunterhaltungspflichtigen bei Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen.
Hinweise zur Beachtung der aktuellen Neufassung des Sachlichen Teilplans
Windenergie, zu nach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungs- bzw.
Uberwachungsbedurftigen Anlagen in Gewerbegebieten und zu Stdrfallanlagen.
Hinweis zur Einhaltung von Mindestabstanden bei der Pflanzung von

stral3enbegleitenden BAumen an den Kreisstral3en.



21. Stellungnahme des Thiringer Landesamtes fur Landwirtschaft und Landlichen
Raum vom 04.11.2022

Hinweise zur Flacheninanspruchnahme von Acker- und Grinlandflachen fur die
Ausweisung von Bauflachen, in diesem Kontext Hinweise auf Konflikte aufgrund
der Nachbarschaft ausgewiesener Bauflachen zu landwirtschaftlichen Betrieben
in Muhlberg und Wandersleben.

Hinweis auf die hochwertigen landwirtschaftlichen Béden im Bereich der
geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes ,Steinfeld” in Wandersleben und
Hinweis zum Entzug von landwirtschaftlichen Flachen durch die geplante
Gewerbegebietserweiterung und die Flache fir Gemeinbedarf in Wechmar.
Hinweis zur Berlcksichtigung agrarstruktureller Belange bei der Ausweisung von
Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen und bei Pflanzmaflinahmen.

Hinweise zur Stilllegung von Ackerflachen, zur hamsterfreundlichen

Bewirtschaftung und zu PflegemalRnahmen.

22. Stellungnahme des Thuringischen Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und
Naturschutz vom 02.11.2022

Hinweis auf die laufende Erarbeitung eines integralen
Hochwasserschutzkonzeptes flir das FlieRgewasser ,Apfelstadt”.

Hinweis auf die Lage des Uberschwemmungsgebietes der ,Apfelstadt” im
Plangebiet.

Hinweis zur Beachtung des Geologiedatengesetzes.

Hinweise zur Geologie des Plangebietes.

23. Stellungnahme des Thiringer Forstamtes Finsterbergen vom 14.10.2022

Hinweis zu den forstlich relevanten Waldflachen im Plangebiet und Hinweis zur
forstbehordlichen Genehmigungserfordernis von AusgleichsmalRnahmen zur
Entbuschung von Trockenrasenflachen, Riicknahme kieferbestockter
Waldflachen und Aufforstung von Wald.

24. Stellungnahme der Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e. V. vom 09.11.2022

Hinweis zur Wohnbauflachenausweisung in Cobstadt in der Aue bzw. im
Retentionsraum der FlieRgewasser ,Roth“ und ,Rettbach®.

Hinweis auf potenzielle Feldhamstervorkommen im Zusammenhang mit den
Bauflachenausweisungen an der Burgenlandallee in Wechmar und der
Erweiterung der gewerblichen Bauflachen in Wandersleben.

Hinweis auf das Vernetzungspotenzial der Ackerrdnder und ihrer Segetalflora.



25. Stellungnahme des Landesanglerverbandes Thiringen e. V. vom 08.11.2022
- Hinweise zu den im Plangebiet vorhandenen Fliel3- und Standgewé&ssern und
deren 6kologische Bedeutung sowie Anregungen zur Verbesserung der
Erreichbarkeit der Gewasser.
- Hinweis zur Aufnahme des Speichers Wechmar in die Liste touristischer
Anziehungspunkte unter Beachtung des Potenzials des Angeltourismus
26. Stellungnahme des Arbeitskreises Heimische Orchideen Thiringen e. V. vom
07.11.2022
- Hinweis zu den Auswirkungen der Baugebietsausweisung ,Wechmarer Stralle” in
Seebergen auf die Zersiedelung der Landschaft und das angrenzende FFH-
Gebiet.
- Hinweis auf die Lage des fur die Gewinnung von Solarenergie ausgewiesenen
Gebietes in Seebergen in einem artenreichen Biotop.
- Hinweis auf die Auswirkungen der westlichen Erweiterung des Gewerbegebietes
»oteinfeld” in Wandersleben auf das angrenzende FFH-Gebiet.
27. Stellungnahme des Kulturbunds fir Europae. V. vom 04.11.2022
Hinweis zur besonderen Bedeutung der Aufforstung an Wegen und
VerbindungsstrafRen zur Biotopvernetzung.
28. Stellungnahme des Gewasserunterhaltungsverbandes Gera/Apfelstadt/Obere
IIm vom 08.11.2022
- Hinweise zu geplanten MaRhahmen der Gewasserunterhaltung und -entwicklung.
- Hinweis zur Beteiligung des Gewasserunterhaltungsverbandes im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung in unmittelbarer Nahe der Flie3gewasser.
- Hinweis auf die im Plangebiet vorhandenen Gewasser zweiter Ordnung.
29. Stellungnahmen der Offentlichkeit
- Hinweis zur landwirtschaftlichen Nutzung der fir den Gemeinbedarf
ausgewiesenen Flache in Wechmar und deren Bedeutung fur die Produktion von
Lebensmitteln und Tierfutter sowie Hinweis auf die Bedeutung der fur die
Erweiterung des Gewerbegebiets ,Oberried“ ausgewiesenen Flache fir die
landwirtschaftliche Produktion.
- Hinweis zur Abstimmung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen an Wegen und
Gewéssern mit dem Bewirtschafter der angrenzenden Flachen.
- Hinweis auf die Beriicksichtigung des Nachbarrechts bei der Bepflanzung von

Gemeindeflachen.

Im Zusammenhang mit dem Datenschutz weist die Gemeinde Drei Gleichen ausdrucklich
darauf hin, dass ein Flachennutzungsplanverfahren ein 6ffentliches Verfahren ist und daher

in der Regel alle dazu eingehenden Stellungnahmen in 6ffentlichen Sitzungen beraten und



entschieden werden, sofern sich nicht aus der Art der Einwande oder der betroffenen
Personen ausdruckliche oder offensichtliche Einschrankungen ergeben. Soll eine
Stellungnahme nur anonym behandelt werden, ist dies auf derselben eindeutig zu

vermerken.

J. Leffler

Blrgermeister



