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Landwirtschaftsamt Bad Salzungen
August-Bebel-Strale 2 - 36433 Bad Salzungen

Planungsgruppe 91
Ingenieurgesellschaft
Jagerstralle 7

99867 Gotha

Flachennutzungsplan der Gemeinde Drei Gleichen, Landkreis Gotha
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landwirtschaftsamt Bad Salzungen hat die Unterlagen zum Vorentwurf
des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Drei Gleichen hinsichtlich
der von uns zu vertretenden agrarstrukturellen Belange geprift, auch im
Hinblick auf die Festlegung des Untersuchungsumfanges der Umweltpri-
fung. Im Ergebnis der Priifung nehmen wir wie folgt Stellung:

Mit dem vorliegenden FNP sollen die Entwicklungsziele der einzelnen Ge-
meinden bis zum Jahr 2035 abgesteckt werden, unter Beriicksichtigung von
Ubergeordneten Planungsvorgaben und vorliegenden értlichen Planungen.
Wie auch der Begriindung zum FNP zu entnehmen ist, wird der Gberwiegen-
de Teil des Plangebietes (ca. 77 %) durch landwirtschaftliche Flachen ge-
pragt. Aufgrund der relativ hohen naturlichen Ertragsféhigkeit (Bodenart,
Bonitat, Nahrstoffversorgung) und den topographischen Gegebenheiten, wie
den effizient zu nutzenden Flachengréfen und den relativ ebenen, gut mit
groBen Maschinen und Geraten zu bewirtschaftenden Flachen, sind diese
Flachen flr die hier wirtschaftenden Landwirtschaftsbetriebe ein unverzicht-
bares Produktionsmittel fir die Erzeugung von landwirtschaftlichen Urpro-
dukten. Nicht zuletzt aus diesem Grund sind die Flachen des Plangebietes
im Regionalen Raumordnungsplan (RROP) 2011 Uberwiegend als ,Vorrang-
gebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung® ausgewiesen.

Dennoch ist es fir uns durchaus nachvollziehbar, dass die Sicherung der
landwirtschaftlichen Produktionsfiachen nicht immer méglich ist. So stehen
beispielsweise fiir notwendige Baumafnahmen nicht immer geeignete Fl&-
chen innerhalb der Gemeinde zur Verfugung, sodass landwirtschaftliche
Nutzflachen im AuRenbereich genutzt werden missen. Dabei ist jedoch

aus agrarstruktureller Sicht zwingend darauf zu achten, dass die Méglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinden durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtungen und andere MaRnahmen erst ausgeschépft wer-
den, bevor landwirtschaftliche Flachen endglltig aus der Nutzung genom-

Seite 1 von 5

Landwirtschaftsamt
Bad Satzungen

Ihre Ansprechpartnerin:
Renate Schrumpf

Durchwahl:
Telefon 0361 57 411 2122
Telefax 0361 57 411 2 999

post.lwa-bsa
@Ilwa.thueringen.de

lhr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:
30. Mai 2018

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben)
041-23-7252

Bad Salzungen,
04. Juli 2018

Landwirtschaftsamt
Bad Salzungen
August-Bebel-Stralte 2
36433 Bad Salzungen

www.thueringen.de/th9/

landwirtschaftsaemter/badsalzungen/

Offnungszeiten:

Mo, Di, Do, 9:00-12:00 Uhr

Di 13:00-15:00 Uhr
Do 13:00-18:00 Uhr

Bankverbindung:

Landesbank Hessen-Thiringen
IBAN:
BIC: HELADEFF820

DE36820500003004444133



men werden. Aufgabe des Landwirtschaftsamtes ist es dabei, auf einen
sparsamen und flachenschonenden Umgang mit landwirtschaftlichen Nutz-
flachen sowohl bei einzelnen Bauvorhaben, als auch bei der Umsetzung
von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu achten.

Vor diesem Hintergrund méchten wir nachfolgend auf die Planflachen der
einzelnen Gemeinden naher eingehen:

Wohnbaufldchen

Insgesamt ist flir die Planung von 8 Wohnbauflachen ein Umfang von 6,93
ha vorgesehen. Da sich die Wohnbauflachen W1- und W2-Wandersleben,
S1- und S2-Seebergen, G1-Grabsleben, C2-Cobstadt und M1-Muhlberg in
unmittelbarer Ortsrandlage bzw. zwischen bereits bebauten Fldchen befin-
den und somit der Abrundung der Ortslage dienen, erheben wir keine Ein-
wande, obwohl damit iberwiegend ertragreiche landwirtschaftliche Flachen
der weiteren Nutzung entzogen werden. Wir fordern jedoch, dass auf einen
flachensparenden Umgang geachtet und die Entstehung von Rest- und Split-
terflachen vermieden wird.

Die Planflache Gr1-GroRrettbach ist Teil eines Ackerfeldblockes mit einer
sehr hohen Ertragsfahigkeit von ca. 70 Bodenwertpunkten und wird, wie der
gréfte Teil der Flachen, die im RROP Mittelthiiringen 2011 als landwirt-
schaftliches Vorranggebiet LB-3 ausgewiesen. Zur Sicherung der landwirt-
schaftlichen Flachen fur die Nahrungsmittel- und Rohstoffproduktion, wird
die geplante Nutzung als Wohnbauflache, in Abstimmung mit dem Landwirt-
schaftsbetrieb, abgelehnt. Auch méchten wir dazu anmerken, dass fir uns
gerade fruchtbare Ackerbéden besonders schitzenswert sind.

Gemischte Bauflachen

Als gemischte Bauflache ist eine neue Flache in der Gemeinde Cobstadt
ausgewiesen. Auch hier gehen mit der Umsetzung der Baumafinahme land-
wirtschaftliche Nutzflachen verloren. Jedoch stimmt das LWA dieser Maf3-
nahme zu, vor dem Hintergrund einer Abrundung der bestehenden Ortslage.
Es ist darauf zu achten, dass erst die Flachen einbezogen werden, die un-
mittelbar an die letzte vorhandene Bebauung anschlieRen.(keine Bauliicken)

Gewerbliche Bauflachen

Fur die Erweiterung bereits bestehender Gewerbegebiete sind in Wanders-
leben (W 3) und in Muhlberg (M 2) neue Flachen ausgewiesen, von denen
gut nutzbare Ackerfeldblécke betroffen sind.

W-3 Wandersleben

Nach eingehender Prifung erteilt das LWA fir die geplante Erweiterung im
nérdlichen Teilbereich die Zustimmung. Diese Flache wird als Luckenschluss
zu bereits in Anspruch genommener gewerblicher Bebauung gesehen.

Die Einbeziehung des sudlichen Teilstlickes wird abgelehnt. Eine Bebauung
dieser Flache, in unmittelbarer Nahe der hier vorhandenen Legehennen-
Stallanlagen kann, auch bei Einhaltung der vorgeschriebenen Mindestab-
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stande, unter ungtnstigen klimatischen Bedingungen zu Emissionen und
somit zu stérenden Geruchsbelastigungen fuhren. Damit wére ein erhebli-
cher Konflikt bereits vorprogrammiert.

Vor der weiteren Planung ist nach unserer Auffassung zunéchst der notwen-
dige Geruchsschwellenabstand zu ermitteln — ggf. ist die zustandige
BImSch- Behérde mit einzubeziehen. Wir méchten weiterhin darauf verwei-
sen, dass fur das Betreiben der Legehennen-Anlagen nach umfangreichen
Prufungen eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung erteilt wurde und
die Anlagen im AuRenbereich Bestandsschutz geniel3en.

M2-Miihlberg

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes soll eine Flache von
ca. 1,6 ha entzogen werden. Die Flache befindet sich mitten in einem Acker-
feldblock. Hier ware vorab zu prifen, inwieweit ggf. die Grianlandflache zwi-
schen der BAB 4 und dem vorhandenen Gewerbegebiet ,Autohof* (8stlich
der L2163) vorrangig als Entwicklungsflache fur das Gewerbegebiet ausge-
wiesen werden kann, um die ertragreiche Ackerflache fir die Landwirtschaft
zu erhalten.

AbschlieRend méchten wir nochmals erwéahnen, dass nicht nur durch die
Gewerbebetriebe Arbeitsplatze geschaffen werden, sondern auch durch die
ortsanséssigen Landwirtschaftsbetriebe, deren Belange hier ebenso beriick-
sichtigt werden mussen. Der Flachenentzug sollte daher nur bei entspre-
chendem Bedarf und in dem unbedingt notwendigen Umfang erfolgen.

Sonderbauflachen

Zur Einbeziehung der Grunlandflache fur das Sonstige Sondergebiet Le-
bensmittelmarkt M3-Muhlberg erklaren wir unser Einvernehmen. Hier ist eine
unmittelbare Verbindung zwischen der Wohnbebauung und dem Gewerbe-
gebiet ersichtlich.

Umweltbericht

Im Punkt ,2.2 \Wirkungsprognose bei Durchfithrung der Planung®“ werden in
den Tabellen 3 bis 16 die Projektauswirkungen bewertet. Es werden ent-
sprechend den einzelnen Plangebieten Hinweise fir Ausgleichmafinahmen
gegeben, die im Punkt ,10. Anhang® konkretisiert wurden.

Nachfolgend méchten wir uns zu den Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen
aufiern:

Soweit es sich bei den Manahmen um EntsiegelungsmaRRnahmen mit an-
schlieRenden Gehdlzpflanzungen handelt und keine Landwirtschaftsflachen
betroffen sind, erklart das Landwirtschaftsamt dazu sein Einverstandnis.

Seitens unserer Behorde werden Liickenbepflanzungen und Neuanlagen
von Baumreihen ebenfalls mitgetragen, soweit genligend Platz innerhalb
der Stralen- oder Wegeflurstlicke vorhanden ist oder auBerlandwirtschaft-
liche Flachen zur Verfigung stehen. Eine Bepflanzung der Acker- und Grin-
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landflachen als Ausgleich oder Ersatz fur die baulichen Eingriffe auf Acker-
und Griinlandflachen wird unsererseits jedoch grundséatzlich abgelehnt.

Der Nachpflanzung innerhalb von Streuobst-Feldblécken wird zugestimmt,
wenn die Férdervoraussetzungen danach auch weiterhin gegeben sind. Von
daher sind die Flachenbewirtschafter fruhzeitig Uber die Planungsabsichten
zu informieren. Es ist zu prifen, ob die geplanten MaRnahmen mit dem Be-
wirtschaftungsprogramm fir die jeweilige Flache konform gehen.

Als weitere MaRnahmen werden die Umwandlung von Acker in Griinland,
das Anlegen von Ackerrandstreifen und die extensive Griinlandnutzung vor-
geschlagen, was aus Sicht unserer Behérde abzulehnen ist.

Derartige Festlegungen beriicksichtigen in keiner Weise die einzelbetriebli-
chen Voraussetzungen flr eine nachhaltige Wirtschaftsweise und greifen in
unzuldssiger Weise in das Betriebskonzept des jeweiligen Landwirtschafts-
betriebes ein. Nicht ungeachtet sollten dabei auch die eigentumsrechtlichen
Auswirkungen dieser Manahmen bleiben, da hiermit ggf. eine Entwertung
des Eigentums verbunden ist.

Neben diesen MaBnahmen werden auch Aufforstungen favorisiert. Soweit
die Aufforstungen auf auerlandwirtschaftlichen Flachen umgesetzt werden
sollen, erheben wir dagegen keine Einwande. Eine Einbeziehung von land-
wirtschaftlichen Nutzflachen wird jedoch, gerade vor dem Hintergrund der
vorherrschenden guten bis sehr guten Ertragsfahigkeit der Béden, grund-
satzlich abgelehnt.

Wir verweisen an dieser Stelle auf den § 15 (3) des Bundesnaturschutzge-
setzes, dass ,... vorrangig zu prufen ist, ob Ausgleich oder Ersatz auch
durch MaRnahmen zur Entsiegelung, durch MaRnahmen der Wiedervernet-
zung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- und Pflegemalinah-
men, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um méglichst zu vermeiden,
dass Flachen aus der Nutzung genommen werden. ...°

In den Untersuchungsrahmen zur Umweltprifung sollten die landwirtschaftli-
chen Anliegerflachen und das Wegenetz einbezogen werden. Ziel muss es
dabei sein, nachteilige Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzflachen zu
verhindern, im Hinblick auf die Sicherung der landwirtschaftlichen Produkti-
onsmittel, auf die weitere Erreichbarkeit der Flachen und eine ordnungsge-
male Bewirtschaftung.

Des Weiteren bitten wir um eine nochmalige Prifung und ggf. um Korrektur

der nachfolgenden Textstellen:

- ,7.11 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald", 2. Absatz, S. 95 der
Begrindung zum FNP
Die Aussage: ,Die Flachen werden vollstandig als Grunland genutzt.” ist,
bezogen auf die landwirtschaftlichen Nutzflachen, falsch. Aufgrund der er-
tragreichen Béden werden die Flachen Uberwiegend als Ackerland zur
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Marktfruchtproduktion bewirtschaftet und nur ein geringer Teil als Grinland.
- Planzeichenerklarung der FNP-Karten: 8. Darstellung der ,Fléachen fiir die
Landwirtschaft und Wald“
Hier werden einmal ,Flachen fur die Landwirtschaft” und einmal ,Flachen
fur die Landwirtschaft (Dauergrinland-Wiesen/Weiden)“ ausgewiesen. Aus
Sicht unserer Behoérde sind die ,Flachen fur die Landwirtschaft® sowohl
Acker- als auch Granlandflachen. Die hier vorgenommene Unterscheidung
ist somit fUr uns unverstandlich. Als so bezeichnete ,Dauergriinland“-Fl&-
chen werden nur kleine verstreute Flachen um Seebergen, Wandersleben
und Mihlberg dargestellt. Zwar Gberwiegt der Flachenanteil der Acker-
flachen im Geltungsbereich des FNP, aber die Grlnlandflachen sind bei
Weitem umfangreicher vorhanden als hier dargestellt wird.

Im Ergebnis wird in dieser Stellungnahme gefordert, sich im Hinblick auf die
Landwirtschaft auf das Planzeichen ,Flachen fir die Landwirtschaft* zu be-
schranken. Alles andere bedeutet nach hiesiger Auffassung einen unzu-

lassigen Eingriff in die betrieblichen Belange der ansassigen Agrarbetriebe.

Mit freundlichen GriRen

Anne Buhlau
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