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3 Anlagen

Durch die o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thuringer
Landesverwaltungsamt zu vertretende offentliche Belange berGhrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung
2. Belange des Luftverkehrs

Wir Gbergeben Ihnen als Anlage Nr. 1-2 zu diesem Schreiben die Stel-
lungnahme des Thuringer Landesverwaltungsamtes zu diesen Belan-

gen.
Dariiber hinaus erhalten Sie in Anlage 3 beratende Hinweise zum Vor-
entwurf und zum Planverfahren.
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Anlage Nr. 1 zum Schreiben vom 29.07.2021
(Az.: 340.2-4621-4628/2018-16067086-FNP-Drei Gleichen)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Raumordnung und Landesplanung

O

1. (x)

3. ()

4. (x)

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.a. in der Abwagung nicht
uberwunden werden kénnen

a) Einwendungen

Die westliche Erweiterungsflaiche des Gewerbegebietes in Wandersleben
liegt im Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-7 und steht
somit im Widerspruch zu Ziel Z 4-3 des RP-MT.

b) Rechtsgrundlage

Regionalplan Mittelthtringen (RP-MT, Bekanntgabe der Genehmigung im
Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011)

c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetziichen Anforderungen oder
der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Siehe fachliche Stellungnahme (4.)
Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a) Mégliche Uberwachungsmalnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen B
b) Mdglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

Weitergehende Hinweise

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan be-
rihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomple-
xen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

Zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Drei Gleichen wurde zuletzt mit
Datum vom 15.08.2018 eine raumordnerische Stellungnahme zum 1.
Vorentwurf (Stand Mai 2018) abgegeben, in der auch die relevanten
raumordnerischen Erfordernisse des - Landesentwicklungsprogrammes
Thuringen 2025 (LEP, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014) und des Regional-
planes Mittelthtiringen (RP-MT, Bekanntgabe der Genehmigung im Th-
ringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011) dargelegt wurden.



Der Regionalplan Mittelthtringen befindet sich derzeit in der Fortschrei-
bung. Fir den 1. Entwurf erfolgte vom 07.11.2019 bis 10.02.2020 die An-
hérung und o6ffentliche Auslegung (E-RP-MT, Regionale Planungsge-
meinschaft  MittelthlUringen, Beschluss Nr. PLV 40/03/19 vom
12.09.2019).

In Abhangigkeit vom Planungsstand des fortgeschriebenen Regionalpla-
nes sind dessen Vorgaben als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
im weiteren Flachennutzungsplanverfahren zu beriicksichtigen bzw. ist
bei Verbindlichkeit des neuen Regionalplans der Flachennutzungsplan an
diesen anzupassen (vgl. ROG, §§ 3 und 4; BauGB § 1 (4)).

Der 1. Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Drei Glei-
chen umfasste die Ortsteile Cobstadt, Grabsleben, Grofirettbach, Mihl-
berg, Seebergen und Wandersleben. Nach dem Zusammenschluss mit
der Gemeinde Gunthersleben-Wechmar zum 06.07.2018 wird nun ein
neuer Vorentwurf (2. Vorentwurf, Stand Mai 2021) vorgelegt, der das ge-
samte Gemeindegebiet der Landgemeinde Drei Gleichen umfasst.

Die Hinweise und Forderungen aus der o.g. Stellungnahme wurden nur
teilweise umgesetzt.

Einwohnerentwicklung

Hierzu wird sich nun ausschlieRlich auf die 1. Gemeindebevdikerungsvo-
rausberechnung (1. GemBv) des Thuringer Landesamtes flr Statistik
(TLS) bezogen, was zu beflirworten ist.

Bedarfsermittiung

Wie von uns angeregt, wird zur Bedarfsermittlung auf die Zahien des TLS
Bezug genommen, allerdings zu den Baugenehmigungen statt den Bau-
fertigstellungen. Es wurden in den Jahren 2009 - 2019 (11 Jahre) insge-
samt 100 Baugenehmigungen fir Ein- und Zweifamilienhduser erteilt, al-
so durchschnittlich 9 pro Jahr. Die lineare Fortschreibung bis zum Jahr
2040 (21 Jahre) ergibt rechnerisch einen Bedarf von ca. 190 neuen Ein-
und Zweifamilienhdusern (nicht 210 — vgl. Seite 83/84). Der Riickgang
der Einwohnerzahlen, die Verringerung der HaushaltsgroRe und auch der
Anstieg des Anteiles von Einwohnern Uber 65 Jahre flieken bei der vor-
genommenen linearen Fortschreibung dieser Zahlen allerdings nicht mit
ein. Bei der angegebenen hohen Eigentimerquote in der Gemeinde Drei
Gleichen ist zudem ein Bedarf an Eigenheimen auf Grund eines generel-
len ,Aufholebedarfes bei der Eigentimerquote in Ostdeutschland® (vgl.
Seite 88) nicht gegeben.

Der anhand der prognostizierten Verringerung der Zahl der Personen pro
Haushalt ermittelte Bedarf von 185 zusatzlichen Wohnungen kann nicht
mit einem entsprechenden Bedarf an Ein- und Zweifamilienhausern
gleichgesetzt werden, da bei einem Durchschnitt von 1,77 Personen je
Haushalt auch Einpersonenhaushalte bestehen, die in der Regel keine
Hauser nachfragen.

Nicht naher erlautert wird die Frage, in welchem Umfang bestehende
Wohngebaude durch Um- oder Wegzug der dort lebenden alteren Men-
schen flr eine Nutzung durch Kinder oder Enkel bzw. Verkauf zur Be-
darfsdeckung beitragen konnen.




Hierzu ist erneut auf die Leitvorstellungen unter Punkt 2.5 Wohnen und
wohnortnahe Infrastruktur des LEP 2025 zu verweisen. Danach sollen bei
der Versorgung der Bevodlkerung mit Wohnraum die Aspekte des demo-
grafischen Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes sowie der Schaf-
fung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen mafigeblich einbe-
zogen und den verschiedenen Moglichkeiten des Zusammenlebens durch
ein angemessenes Angebot vielfaltiger und barrierearmer bzw. barriere-
freier Wohnformen in gemischten Quartieren Rechnung getragen werden.

Wohnbauflachen

Es bestehen Innenentwicklungspotentiale (erfassten Baullcken, Leer-
stande, Erganzungsflachen) fir ca. 30 Wohngebadude.

Der Gesamtumfang der im FNP neu ausgewiesenen Wohnbauflachen be-
[Auft sich auf ca. 4,4 ha (52 Baugrundsticke flr Ein- und Zweifamilien-
hauser).

In den laut Begriindung bereits in Aufstellung befindlichen Planungen
werden Flachen fir ca. 101 Wohneinheiten (davon 16-20 in Mehrfamili-
enhdusern) geschaffen.

Damit kdnnen ca. 183 Wohneinheiten neu entstehen, was ungeféhr dem
ermittelten Bedarf (der eher zu hoch prognostiziert ist, s.0.) entspricht.

Zu einzelnen geplanten Wohnbauflachen:

Die Flache 5 ,Wechmarer Strale” (Beiplan B 4 zu Entwicklungsflachen)
in Seebergen hat keinen Zusammenhang zur bebauten Ortslage von
Seebergen und stellt somit keine stadtebaulich sinnvolle Planung dar.

Die Flache F ,Rockinger-Gelande® in Wechmar (Beiplan B 4 zu B-Planen
in Aufstellung) bietet laut Begriindung Platz fur 56 Einfamilienhduser und
16-20 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern. Diese Flache wirde somit al-
lein ca. 40 % des errechneten Wohnungsbedarfes der gesamten Ge-
meinde Drei Gleichen abdecken und ist im Verhaltnis zur GroRe der Orts-
lage Wechmar Uberdimensioniert. Die Planung ist auf den ortsteilbezoge-
nen Bedarf zu beschranken.

Gemischte Bauflachen

Die Aussage auf Seite 96 unter Abschnitt 7.3, dass keine neuen gemisch-
ten Bauflachen ausgewiesen werden, ist nicht nachvoliziehbar. So befin-
det sich an der Stralke ,Seebergblick” in Cobstadt eine gemischte Baufla-
che, die unbebaut ist. Zudem ist in Grabsieben am &stlichen Ortsrand die
Darstellung der gemischten Bauflache Uber den Bestand hinaus erweitert
worden.

Die gemischte Bauflache sldlich der Neuen Strafl’e in Grabsleben, mit
der Garten Uberplant werden, ist entweder als Grinflache darzustellen
oder den Potentialen zuzurechnen.

Gewerbegebiete

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebiete sind hinsicht-
lich ihrer GréRe und Auslastung sowie ggf. bestehender Entwicklungsab-
sichten und -potentiale der ansassigen Betriebe zu erlautern. Der Bedarf
fur die geplanten Erweiterungsflachen in Wechmar und Wandersleben ist




konkreter zu untersetzen (z. B. durch Erweiterungsabsichten dort ansas-
siger Betriebe). Die westliche Erweiterungsfliche des Gewerbegebietes
in_ Wandersleben liegt zudem im Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bo-
dennutzung LB-7 und steht somit im Widerspruch zu Ziel Z 4-3 des RP-
MT. Im E-RP-MT liegt die Erweiterungsflache aullerhalb dieses Vorrang-
gebietes, bisher gilt jedoch noch der wirksame RP-MT aus 2011.

Die Erweiterungsflache des Gewerbegebietes ,Oberried* in Wechmar
liegt gemaflt Raumnutzungskarte des RP-MT teilweise innerhalb des Vor-
behaltsgebietes Hochwasserschutz hw-11 - Untere Apfelstadt.

Sondergebiete

Zu allen bestehenden Sondergebieten sind, wie bereits in der letzten Stel-
lungnahme gefordert, weitergehende Erlduterungen, u.a. zu Kapazitaten,
Entwickiungspotentialen und ggf. bestehendem Erweiterungsbedarf er-

forderlich.

Dies gilt auch fir die Ausflihrungen zum Sondergebiet Reiterhof, die zu
allgemein gehalten sind. Im weiteren Planverfahren ist der Umfang der
dargestellten Sondergebietsflache durch ein entsprechendes Konzept zu
untersetzen; eine Beurteilung kann erst anhand aussagekraftiger Pla-
nungsunterlagen erfolgen bzw. behalt sich die obere Landesplanungsbe-
hoérde eine abschlieRende Stellungnahme im Bebauungsplanverfahren
vor.

Das Sondergebiet Handel im Norden der Ortslage Muhlberg ist entspre-
chend den Festsetzungen im zu Grunde liegenden,laut Begriindung in-
zwischen rechtswirksamen, Bebauungsplan als Sondergebiet Lebensmit-
telmarkt festzusetzen, da andere Handelseinrichtungen an dieser Stelle
den Zielen und Grundsétzen 2.6.1 - 2.6.4 des LEP widersprechen wur-
den.

Grundsatzlich ist eine Gesamtbetrachtung der Nahversorgungssituation in
der Gemeinde Drei Gleichen unerldsslich; entsprechende Ausflihrungen
sind in der Begriindung des Flachennutzungsplanes zu ergénzen.

Die Abgrenzung des Sondergebiets Wochenendhausgebiet am Sldhang
der SchlofYleite in MUhlberg ist anhand der Bestandsnutzung zu Gberpri-
fen.

Verkehr

Auch die Bahnanbindungen der Gemeinde Drei Gleichen zdhlen zum 6f-
fentlichen Personennahverkehr und sollten entsprechend ausfihrlich
auch in diesem Abschnitt der Begrindung mit behandelt werden.

Erneuerbare Energien

Bei den Ausflhrungen zu den Standorten fiir Photovoltaikanlagen unter
Punkt 7.8.5 ist zu erganzen, dass die im Klimaschutzkonzept fir den
Landkreis Gotha entlang der Bahnlinie Erfurt — Gotha ausgewiesenen Po-
tenzialflachen Uberwiegend Vorranggebiete Freiraumsicherung und Land-
wirtschaftliche Bodennutzung gemaf Raumnutzungskarte des RP-MT
und auch des E-RP-MT betreffen und somit nicht umsetzbar sind.




Angesichts der umfangreichen Photovoltaik-Freiflachenanlagen in den
bestehenden Gewerbegebieten sind Neuausweisungen allerdings grund-
séatzlich zu hinterfragen.

Die Ausfiihrungen zur Windenergie unter Punkt 7.8.5 (Seite 113) der Be-
grindung sind an die geltende Rechtslage anzupassen. Fur die Pla-
nungsregion Mittelthiringen ist am 24.12.2018 mit Bekanntmachung im
Thiringer Staatsanzeiger Nr. 52/2018 der Sachliche Teilplan Windenergie
rechtswirksam geworden. Dieser weist, wie bereits der Regionalplan Mit-
telthiringen, keine Vorranggebiete Windenergie in Geltungsbereich des
FNP aus.

Rohstoffsicherung

Die Flachen des Vorbehaltsgebietes Rohstoffe wd-1 — Sandstein Seeber-
gen sind im FNP gemeinsam mit den Flachen des Vorranggebietes Roh-
stoffe WD-1 als Abbauflache dargestellt, ohne das eine erkennbare Ab-
grenzung der unterschiedlichen raumordnerischen Ausweisungen erfolgt.
In der o.g. Stellungnahme zum 1. Vorentwurf wurde gefordert, auf eine
Darstellung als Abbauflache zu verzichten. Diese Forderung erfolgte auf
Grundlage der Aussagen in Grundsatz G 4-16 des RP-MT, wonach am
Seeberg nur jene Bereiche des Vorbehaltsgebietes Rohstoffe in Anspruch
genommen werden sollen, die den qualitativ hochwertigsten Werk- und
Dekorationsstein und die geringsten negativen Umweltauswirkungen auf-
weisen. Stattdessen sollten die Vorbehaltsflachen in geeigneter Form in
der Planzeichnung kenntlich gemacht und erlautert werden. Es ist des-
halb mindesten eine Differenzierung innerhalb der am Seeberg darge-
stellten Abbauflachen vorzunehmen. In der Begrindung sind dann ent-
sprechende Erlduterungen dazu zu erganzen.

In der Begriindung ist auRerdem auf die im Grundsatz G 4-19 des RP-MT
vorgegebene (berwiegende naturschutzfachliche Folgenutzung fur die
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Sandstein Seeberg hinzuweisen.

Bei Verbindlichkeit des E-RP-MT vor Rechtskraft des Flachennutzungs-
planes ist auch das im E-RP-MT neu dargestellte Vorranggebiet KIS-26
(westlich von Glnthersleben) im FNP als Abbaufldche positiv darzustel-
len. f



Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 29.07.2021
(Az.:  340.2-4621-4628/2018-16067086-FNP-Drei Gleichen)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des
Luftverkehrs

| Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. () Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwagung nicht
Uberwunden werden kdnnen

a) Einwendungen

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. () Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung

3. () Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaBnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen )
b) Maoglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. (x) Weitergehende Hinweise

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan be-
riihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomple-
xen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Aus den vorgelegten Unterlagen ist nicht erkennbar, dass die Belange der
Luftfahrt beriihrt werden.

Nordwestlich der Gemeinde Drei Gleichen befindet sich der Sonderlande-
platz Gotha. Dieser hat einen Baubeschrankungsbereich Klasse "B" der
ehemaligen DDR. Der Flughafen Erfurt und der Verkehrslandeplatz
Alkersleben befinden sich dstlich der Gemeinde.

Die Errichtung von Windkraftanlagen ist nicht vorgesehen, sodass hier
keine Konflikte mit der Luftsicherheit zu erwarten sind.



Anlage Nr. 3 zum Schreiben vom 29.07.2021
(Az.: 340.2-4621-4628/2018-16067086-FNP-Drei Gleichen)

Beratende Hinweise zum Vorentwurf und zum Planverfahren

Zum 1. Vorentwurf des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Drei Gleichen
wurde durch das TLVwWA am 15.08.2018 eine Stellungnahme abgegeben, allerdings
berlcksichtigte dieser Vorentwurf noch nicht die damals bereits vollzogene Gemeinde-
neugliederung. Mit dem 2. Vorentwurf wurde die Plangrundlage und die Planungsaussa-
gen entsprechend des aktuellen Gemeindegebietes und der darin vertretenen Orte er-
ganzt.

Bezlglich der Darstellung sowie Listung rechtskraftiger bzw. in Aufstellung befindlicher
Bebauungsplane bestehen jedoch noch Abweichungen zum Kenntnisstand des TLVWA,
hier gelten die Hinweise der Stellungnahme vom 15.08.2018.

Zur Darstellung

Bei der Darstellung der Bauflachen im 2. Vorentwurf wird den Anregungen zum 1. Vor-
entwurf folgend keine Unterscheidung mehr zwischen bestehenden und neu geplanten
Bauflachen vorgenommen. Die Neuausweisungen und in konkreter Planung befindlichen
Baugebiete werden in entsprechenden Beiplanen dargestellt, auch die bisherige Uber-
frachtung der Planzeichnung im Mafistab 1:10.000 durch Darsteliung von Einzeldenk-
malen in den Orislagen wurde aufgehoben, diese erganzenden Darstellungen wurden in
Detailplane im Maf3stab 1:5.000 verlagert. Allerdings sollte die Planzeichenerklarung des
betreffenden Planzeichens den Zusatz erhalten, dass diese Darstellung lediglich in den
Detailplanen erfolgt.

Des Weiteren wird vorgeschilagen, dass zur Vermeidung von Doppeldarstellungen bei
den Teil-Planen jeweils eine eindeutige Schnittstelie zum nachsten Teil festgelegt wird.
AulRerdem solite in der Legende die Differenzierung zwischen Darstellungen, nachricht-
lichen Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerken erkennbar sein.

Zur Wohnbauflachenbedarfsermittiung und Darstellung der Wohnbaufidchen

Grundsatzlich sind alle Gber den baulichen Bestand hinaus dargestellten Wohnbaufla-
chen, auch die unbebauten Flachen bereits genehmigter Bebauungsplane, im Rahmen
der Wohnbauflachenbedarfsermittiung den Potentialen zuzurechnen.

Zur Bedarfsermittlung und Darstellung neuer Wohnbauflachen sind die Hinweise der
Raumordnung in Anlage 1 dieser Stellungnahme zu berlicksichtigen, was auch zur
nochmaligen Uberpriifung der Prioritdt bei den neu ausgewiesenen Wohnungsbaustan-
dorten und deren Kapazitat fihren sollte. Ziel dabei solite eine Beschrénkung auf eine
fir den Zeitraum des FNP angemessene Grofienordnung unter Beriicksichtigung von
bereits im Planverfahren befindlichen Wohngebieten sein.

Beispielsweise ist prifen, ob im Ergebnis der weiteren Untersuchung zu Bedarf und
Standortprioritat der laut Beiplan B 4 zur Begrindung im Verfahren befindliche Bebau-
ungsplan far das Wohngebiet ,Rockinger-Gelande* in Wechmar in unveranderter GroRRe
dargestellt werden soll oder im Interesse eines gesamtgemeindlichen Ausgleichs zu-
gunsten anderer Standorte zu reduzieren ist (siehe auch Anlage 1).

Der geplante Wohnbaustandort ,Wechmarer Strae" in Seebergen stellt wegen seiner
vom kompakten Ort vollig abgesetzten und isolierten Lage keine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung dar und wird nicht beflirwortet. Dass der Umfang der im 1. Vorentwurf
grofizugigen Bauflachenausweisung offensichtlich reduziert wurde, weil der nérdliche an
den Ort angrenzende Bereich zur Sicherung und Entwicklung eines Streuobstbestandes



als Bauflache aufgegeben werden musste, andert nichts an der Einschatzung der nun
erfolgten Ausweisung. Der geplanten baulichen Entwicklung dieses Bereichs kann auch
planungsrechtlich nicht zugestimmt werden, da die Beflirchtung besteht, dass der siid-
lich anschlieBende. als Sondergebiet Erholung fiir Wochenendhduser dargestellte,
Standort ebenfalls in Richtung einer unerwiinschten Dauerwohnnutzung ,kippt®.

Die Entwicklungsflache ,Unter dem Dorfe* (Beiplan B 4, 6) in Wandersleben stellt keine
L2Abrundung® der bestehenden Ortslage, sondern eine Erweiterung des derzeit im Ver-
fahren befindlichen Bebauungsplanes ,Margaretenweg” (Beiplan B 4, C) dar.

Diese Entwicklungsflache erscheint im Verhéltnis zu Plangebiet C lberdimensioniert,
zumal die stralenbegleitende unbebaute Flache 6stlich des Margaretenweges im ge-
nannten Beiplan und auch in der Darstellung auf S. 95 der Begriindung nicht mit einbe-
zogen wurde. Damit wird die eigentliche Flachenausdehnung in diesen Abbildungen
nicht realistisch dargestellt (siche auch B-Planentwurf zum Wohngebiet ,Margareten-
weg”).

Die ndhere Beschreibung neuer Wohnbauflachen in der Begriindung (S. 93-96) sollte
Uber die Potentialflachen hinaus auch um die in Aufstellung befindlichen B-Plan-Gebiete
erweitert werden.

Zur Darstellung der Mischbaufldchen

Die Darstellung der Mischbaufidchen erfolgt im aktuellen Vorentwurf nahezu gleich wie
im 1. Vorentwurf. Als gemischte Bauflachen werden hauptsédchlich die gewachsenen
Ortslagen dargestellt. Lediglich bei den neu hinzugekommenen Ortsteilen Giinthersle-
ben und Wechmar wird von diesem Prinzip zum Teil abgewichen. Auf die Ausflihrungen
dazu in der Stellungnahme vom 15.08.2018 wird nochmals hingewiesen. Die Hinweise
zur Darstellung des Gleichenhofs als bestehende Bebauung im Auflenbereich (keine
Bauflache) wurden beachtet. Ebenso wurde die Mischbauflache ,Am hohen Berg® in
Seebergen gestrichen.

Die Abgrenzung der Mischbauflachen ist mit Verweis auf die Begrindung (keine Aus-
weisung neuer gemischter Bauflachen) nochmals zu Uberpriifen. Hier besteht noch An-
derungsbedarf (siehe auch Anlage 1).

Zur Darstellung der gewerblichen Bauflachen

Nach wie vor ist der Bedarf an neuen Gewerbeflachen insgesamt naher zu beschreiben
und zu untersetzen. :

Zur geplanten Erweiterung der westlichen Erweiterungsflaiche des Gewerbegebietes in
Wandersleben ist festzustellen, dass auf Grund der Lage im Vorranggebiet Landwirt-
schaftliche Bodennutzung LB-7 ein Widerspruch zu Ziel Z 4-3 des derzeit wirksamen
Raumordnungsplanes RP-MT 2011 besteht. Damit steht die Baufldchenausweisung
auch im Widerspruch zum Grundsatz in § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zur Anpassungspflicht
der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung.

Auch wenn laut Aussage der Raumordnung in Anlage 1 die Erweiterungsflache im Ent-
wurf des kinftigen Raumordnungsplanes E-RP-MT auflerhalb dieses Vorranggebietes
liegt, gilt derzeit noch der wirksame Raumordnungsplan RP-MT 2011. Das bedeutet,
dass eine positive Darstellung der betreffenden Erweiterungsflache des Gewerbegebie-
tes in Wandersleben im FNP bis zur Aufhebung des Status eines Vorranggebietes nicht

mdglich ist.



Zur Darstellung der Sondergebiete

Bei Sondergebieten nach § 10 (Erholungsgebiete) und § 11 BauNVO (sonstige Sonder-
gebiete) sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung im FNP darzustellen.

Bei neu geplanten Sondergebieten sowie Flachendarstellungen Uber eine bereits beste-
hende Sondernutzung hinaus ist eine Darlegung des Bedarfs und ndhere Beschreibung
der kiinftigen Nutzung unumganglich. Ist bereits ein Bebauungsplan in Aufstellung, sind
Informationen in einer dem Anspruch an den FNP genligender Form in die Begriindung
zu Ubernehmen.

Das Wochenendhausgebiet ,Am Weinberg" siidlich von Seebergen ist nach der Begriin-
dung ein bestehendes Gebiet, welches nach Luftbildabgleich im ndrdlichen und sidli-
chen Teil noch betrachtliche unbebaute Flachen beinhaltet. Zur Schaffung von Baurecht,
insbesondere zur Verhinderung von Dauerwohnnutzungen, ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Gleiches gilt fur das ausgewiesene Wochenendhausgebiet siidostlich von Miihlberg.

Auch bei der Darstellung der sonstigen Sondergebiete wird in der Begriindung darge-
stellt, dass es sich um Baugebiete im Bestand handelt. Nach Vergleich der FNP-
Grundiage mit entsprechenden Luftbildern sind aber auch hier zum Teil erhebliche Fla-
chenreserven innerhalb der Gebietsabgrenzung sowie echte Neuausweisungen vorhan-
den, deren geplante Nutzung (z. B. Betriebserweiterungen) zu beschreiben sind. Als
Beispiele sind die Sondergebiete ,Tierhaltung® sowie der ,Reiterhof* in Grabsleben zu
nennen.

Zur Schaffung von neuem Baurecht sind, falls noch nicht erfolgt, Bauleitplane aufzustel-
len.

Das im Norden von Muhlberg dargestelite Sondergebiet Handel ist entsprechend der
abgestimmten Nutzung und Festsetzung im in Aufstellung befindlichen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan mit der Zweckbindung ,Nahversorgung/Lebensmittel* zu prazisie-
ren.

Flr das dargestellte Sondergebiet ,Gastronomie“ in Nachbarschaft zum Golfplatz gelten
nach wie vor die Aussagen in der Stellungnahme vom 15.08.2018.

Zur Darstellung der Verkehrsflachen
Die Hinweise der letzten Stellungnahme wurden bertlicksichtigt, die Darstellungen wur-

den Uberarbeitet.

Zur Darstellung von Fiachen flr erneuerbare Energien und Rohstoffsicherung

Es sind die Hinweise der Raumordnung in Anlage 1 zu berlicksichtigen. Insbesondere
sind die Forderungen und Anregungen zur Darstellung der Vorranggebiete WD-1 und
KIS-26 sowie des Vorbehaltsgebietes wd-1 zu beachten.





