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Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Drei Gleichen

2. Vorentwurf Stand Mai 2021

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das TLLLR, Referat 42 als Trager offentlicher Belange fiir die Landwirtschaft
und die Agrarstruktur hat den 2. Vorentwurf geprift. Er trifft nunmehr auch fir
die neuen Ortsteile Glinthersleben und Wechmar Aussagen.

Mit Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes Bad Salzungen vom 04.07.2018
wurden bereits Hinweise und Forderungen zum Vorentwurf der 0. g. Planung
erteilt. Diese sollten im Rahmen der Weiterfihrung des Planverfahrens be-
rlicksichtigt werden. Das Ergebnis der Abwagung im Gemeinderat wurde uns
am 26.09.2019 bekannt gegeben. Wir gehen davon aus, dass dieser Stand so
in den 2. Vorentwurf sowie den Umweltbericht lbernommen wurde.

Zunachst begriften wir die Planungsziele: ,Innen- vor Aufenentwicklung® und
,Verringerung des Flachenverbrauchs® auf S. 63 im Punkt 5.2 Wohnen.

Dies spiegelt sich auch in der Reduktion der neu ausgewiesenen Wohnbaufla-
chen von 8 mit einem Umfang von 6,93 ha im Vorentwurf auf nunmehr 6 mit
4,41 ha sowie dem Wegfall der Gemischten Bauflache in Cobstadt wider. Wo-
bei die Bebauungsplane in Aufstellung nicht in die Bilanz einbezogen sind.
Ebenfalls reduziert wurden die Gewerbegebietsflachen von 18,51 ha auf
14,08 ha, was jedoch auch weiterhin einen hohen landwirtschaftlichen Fla-
chenverbrauch darstellt.

Neu hinzu kommen jedoch 2,17 ha landwirtschaftliche genutzte Flache fur den
Gemeinbedarf in Wechmar.

Zu den einzelnen Ortsteilen dufern wir uns wie folgt:

Cobstadt

Die als Griinflachen am westlichen Ortsrand ausgewiesenen Flachen mit dem
,Park“-symbol enthalten Acker- und Griinlandfeldblécke in Nutzung. Auch sind
hier die Gewédchshauser einer ortsansassigen Gértnerei. Von daher sind diese
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Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft auszuweisen. Die sich direkt anschlieRende Flache
ostlich enthalt ein Planzeichen, welches so nicht in der Legende enthalten ist. Da es sich auch
hier um Feldblocke in Nutzung handelt, sind diese ebenfalls entsprechend zu kennzeichnen.
Des Weiteren befinden sich alle Flachen im Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung
LB 3 Nordlich und 6stlich Gotha bis Erfurt laut Raumnutzungskarte zum Entwurf 2019 des Regi-
onalplans Mittelthiiringen. Wir beziehen uns auf den Entwurf, da dieser ebenfalls eine aktuelle
Planung flr die néchsten Jahre darstellt, auch wenn er noch nicht rechtskraftig ist.

Der Wohnbauflache ,Anger” in der Ortslage wird zugestimmt.

Grabsleben

Mit der Wohnbauflache ,Ichtershauser Strale“ gehen wir konform. Durch die in der Pianzeich-
nung dargestellte Grinflache an der Grenze zum Feldblock AL50313F01 werden die Wohnh&u-
ser vom Auf3enbereich abgegrenzt und vor méglichen Beeintrachtigungen durch die Bewirt-

schaftung geschiitzt.

Grofrettbach
Die Wohngebietsflache ,Wandersieber Strafte / Weg“ in GroRrettbach wird nunmehr teilweise

auf dem Feldblock AL50313N02 ausgewiesen, welcher sich im Vorranggebiet Landwirtschaftli-
che Bodennutzung LB 3 Nordlich und 6stlich Gotha bis Erfurt laut Raumnutzungskarte zum Ent-
wurf 2019 des Regionalplans Mittelthiringen befindet. Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bo-
dennutzung sind flr eine nachhaltige Entwicklung der Landbewirtschaftung vorgesehen. Andere
raumbedeutsame Funktionen und Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit
diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

Fruchtbare LofAbdden (hier mit Ackerzahlen bis 53 Bodenpunkten) gilt es fiir die Produktion von
Nahrungsmitteln und Rohstoffen zu sichern. Vor diesem Hintergrund lehnen wir die Ausweisung
eines Wohngebietes aus agrarstruktureller Sicht sowie nach Riicksprache mit dem Landwirt-

schaftsbetrieb ab.

Gilnthersieben
Aufder dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,,Authstra(Se“ werden keine weiteren

Wohnbauflachen ausgewiesen.

Miihlberg
Aufder dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Auf der Pferdekoppel* werden keine wei-

teren Wohnbauflachen ausgewiesen.

Seebergen »
Zur Wohnbauflache ,Wechmarer StralRe” im Stiden der Ortslage erfolgt unsere Zustimmung.

Die Wohnbauflache ,Pferdingsleber Weg"“ wird teilweise auf dem Griinlandfeldblock
GL50304001 ausgewiesen. Dieser wird als Mahweide genutzt und liegt im Vorbehaltsgebiet
Freiraumsicherung laut Raumnutzungskarte zum Entwurf 2019 des Regionalplans Mittelthirin-
gen. In Abstimmung mit dem Landwirtschaftsbetrieb wird die Ausweisung der Teilflaiche auf die-
sem Feldblock abgelehnt. Mit einer Griinlandzahl von 60 Bodenpunkten handelt es sich um eine
wlchsige Flache, die entsprechend ertragreich ist. Die Flache dient der Futterversorgung fiir die
im Betrieb gehaltenen Tiere.

Wir weisen darauf hin, dass die um die Ortslage als Griinflaichen gekennzeichneten Gebiete
nicht nur Garten beinhalten, sondern auch Grinlandfeldblécke in landwirtschaftlicher Nutzung,



die auch als Landwirtschaftsflachen in der Planung ausgewiesen werden muissen. Dies trifft ins-
besondere auf die Flachen am westlichen Ortsrand zu.

Wandersleben

Zur Wohnbauflache ,Unter dem Dorfe“ auf dem Feldblock GL51311B05 haben wir folgende Be-
denken. Bereits zum (Vor-)Entwurf des Bebauungsplanes zum westlich direkt angrenzenden
Wohngebiet ,Margaretenweg” wurde durch die Untere Immissionsschutzbehorde des Landrats-
amtes Gotha in ihrer Stellungnahme anflhrt, dass aktuell von einer gelegentlichen Geruchsbe-
lastung des Wohngebietes durch die weiter ostlich vorhandene Tierhaltung ausgegangen wer-
den kann. Laut gangiger Rechtsprechung haben landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung bei
einer genehmigungsbedirftigen Anlage nach Bundesimmissionsschutzgesetz Bestandsschutz.
Insoweit darf es zu keiner Nutzungseinschrankung durch heranriickende Wohnbebauung kom-
men, die Nutzungskonflikte ausldsen kann. Auch eine bauliche Erweiterung des Betriebes nach
§ 35 Baugesetzbuch muss weiterhin mdéglich sein. Da dies mit der vorgesehenen Planung nicht
mehr der Fall sein kann, haben wir Bedenken aus agrarstruktureller Sicht, die wir auch so zum
Entwurf des Bebauungsplanes aufierten.

Die Flache des Feldblockes GL50313WO05 im nordostlichen Teil von Wandersleben wird als
Griinflache in der Planzeichnung ausgewiesen. Da der Feldblock (ca. 1,9 ha) als Mahweide
landwirtschaftlich genutzt wird, fordern wir hier die Ausweisung als Landwirtschaftsflache.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Das Steinfeld* auf dem Ackerfeldblock AL51311B02
wird nach erfolgter Riicksprache mit dem Flachennutzer aus agrarstruktureller Sicht abgelehnt.
Die Flache gehort von den Ackerzahlen her zu den besseren Boden des Betriebes und dient
dem Anbau von Marktfriichten sowie zur Futterversorgung der gehaltenen Tiere und muss aus
den genannten Griinden auch weiterhin dem Betrieb zur Verflgung stehen.

Wechmar
Von der zukinftigen Aufstellung des Bebauungsplans ,Rockinger Gelande” sowie der Wohnbau-
flache ,Goethestrafle” im Innenbereich sind aktuell keine Feldbldcke betroffen, so dass wir hier

der Bebauung zustimmen.

Die Flache fur den Gemeinbedarf ,Burgenlandallee” betrifft den Ackerfeldblock AL50304W08 in
einer Groflke von 2,17 ha. Die Vorhaltung von Ackerland wird in Abstimmung mit dem betroffe-
nen Landwirtschaftsbetrieb mit der gleichen Begriindung wie zum Gewerbegebiet ,Oberried* ab-
gelehnt.

Die Gewerbegebietserweiterung ,Oberried* auf dem Ackerfeldblock AL51302A04 wird nach er-
folgter Ricksprache mit dem Flachennutzer ebenfalls aus agrarstruktureller Sicht abgelehnt. Die
Flache dient dem Anbau von Marktfriichten sowie zur Futterversorgung der gehaltenen Tiere.
Ein Verlust von Uber 7 ha wertvollen Ackerlandes ist nicht hinnehmbar. Wir erwahnen auch an
dieser Stelle wieder, dass nicht nur durch die Gewerbebetriebe Arbeitsplatze geschaffen und
Steuern gezahit werden, sondern auch durch die ortsansassigen Landwirtschaftsbetriebe, deren
Belange hier ebenso berticksichtigt werden mussen.

Weitere Hinweise zur Begriindung:
Nach Priifung uns vorliegender archivierter Unterlagen kann der Punkt 4.5 Bauleitplanungen /

Satzungen der Gemeinde Drei Gleichen mit den in der Anlage 1 angeflhrten Planungen erganzt
werden. Fir detaillierte Angaben sind die jeweiligen Ortsteile zu kontaktieren.



Der auf S. 65 unter 5.3 Gewerbe und Industrie angeflihrte Landwirtschaftsbetrieb Hock ist so in
unserem Haus nicht bekannt. Erwahnung mussten an dieser Stelle der Landwirtschaftliche Be-
trieb Grabsleben GmbH & Co. KG sowie die Firma Granott Gas finden.

In den Planungszielen zu Giinthersieben und Wechmar auf S. 70 unter Punkt 5.4 Offentlicher
Freiraum, Erholung und Tourismus ist der Punkt ,Die Sicherung einer marktfahigen Forstwirt-
schaft ...* nicht nachvollziehbar. Rund um die Ortslage befinden sich landwirtschaftliche Nutzfla-

chen, die es in erster Linie zu sichern gilt.

Auf S. 115 unter dem Punkt 7.11 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald kann der Satz: ,Die
Flachen werden vollstdndig als Grinland genutzt.* ebenfalls nicht so stehen bleiben. Im Pla-
nungsraum wird hauptsachlich Ackerbau betrieben, die Grlinlandbewirtschaftung spielt eine un-
tergeordnete Rolle.

Wir bitten bei allen Punkten um Prifung und Korrektur.

Zum Umweltbericht ergdnzen wir die o. a. Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes, deren In-
halte den Umweltbericht betreffend weiterhin vollumfanglich zutreffen.

Wir verweisen zunachst ebenfalls auf § 15 Abs. 3 BNatSchG, welcher den Grundsatz enthalt,
dass bei der Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen ist.

Zu den PflanzmalRnahmen:

Die Nutzung von bewirtschaftetem wie auch stiligelegtem Ackerland zur Pflanzung wird generell
aus agrarstruktureller Sicht abgelehnt. Eine Pflanzung auf (intensiv) genutztem Griinland ist
ebenfalls bedenklich zu sehen und nur im absoluten Einzelfall méglich.

Zu beachten ist der Aspekt von in die Flachen wachsenden Wurzeln, Laubfall und Schattenwurf,
die insbesondere bei Ackerflachen ertragsmindernd wirken.

Bei der Pflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken sind die §§ 44, 46 und 47 des Thirin-
ger Nachbarrechtsgesetzes einzuhalten, nachdem bei der Pflanzung von sehr stark wachsen-
den Baumen (wie z. B. von Stiel- bzw. Traubeneichen) ein Abstand zu landwirtschaftlichen FIa-
chen von 8 m einzuhalten ist, ansonsten von 4 m. Auch muss bei der Pflanzung auf ausreichend
Abstand zum Weg geachtet werden, da dieser durch landwirtschaftliche Maschinen genutzt
wird, die eine entsprechende Hohe und Breite haben und durch Baumkronen beschadigt werden
kdnnen bzw. diese auch beschadigen kénnen. Insbesondere bei Alleepflanzungen ist dies zu

beachten.

Die oft in Pflanzlisten angefiuhrten dornenreichen Straucher insbesondere Schiehe, Weiltdorn

und Hundsrose sind nur nach Ricksprache mit den Flachennutzern in eine Hecke zu pflanzen.
Diese Strducher wachsen durch Wurzelauslaufer stark in die Flache hinein, werden auf Grund
der Dornen auch nicht durch Schafe verbissen, so dass nochmals Verlust von Griinland eintre-

ten kann.

Bei Nachpflanzungen auf Streuobstwiesen sind die Pflanzabstande der Baume flr eine evt. me-
chanische Pflege ebenfalis vorab mit den Nutzern zu vereinbaren. Wird die Fldche beweidet, so
sind junge Baume vor Verbiss und einem mdoglichen Umdriicken zu sichern.

Eine Einzelfallprifung fur alle Pflanzmafinahmen empfiehlt sich generell sowie zwingend eine
vorherige frihzeitige Nutzerabstimmung.




Die Stilllegung von Ackerflachen wie u. a. bei Flachen um die Talsperre Wechmar vorgesehen
sowie die Anlage beidseitiger Ackerrandstreifen bedarf unbedingt der Nutzerabsprache und
kann so nicht in den MalRnahmenpool aufgenommen werden, da dadurch massiv in betriebliche
Strukturen eingegriffen wird. Ackerrand- und Blihstreifen sowie die Stilllegung konnen Uber das
Greening gefordert werden und sind dann nicht als Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen maoglich.

Die hamsterfreundliche Bewirtschaftung ist auch wieder im Einzelfall mit den Landwirtschaftsbe-
trieben zu vereinbaren.

Die Ubernahme der PflegemaRnahmen (hauptséchlich Entbuschung) aus den FFH-Manage-
mentpldanen wird begriift, da sich auf diesem Weg der Bekanntheitsgrad erhéhen und weitere

Umsetzungsmaoglichkeiten ergeben kdnnen.
Wir weisen darauf hin, dass diese im Vorfeld mit dem Flachennutzer abzustimmen sind. Hecken,

Feldgeholze etc., gelten als Landschaftselement (LE) und sind somit Bestandteil der geférderten
Flache. Arten, Grofen und Zusammensetzung von LE sind in der ,Informationsbroschiire fir die
Empfanger von Direktzahlungen und fir bestimmte ELER-Zuwendungsempfénger tUber die Ein-
haltung der anderweitigen Verpflichtungen -Cross Compliance- (CC) angefuhrt. Von daher gilt
ein Beseitigungsverbot, was bei Zuwiderhandiung im Rahmen der Cross Compliance- sowie
Vor-Ort— Kontrollen zu Sanktionen bei der Beihilfe fihrt.

Die auf S. 91 dargestellten MaRnahmen aus dem Gewasserentwicklungsplan sind insbesondere
bei den Buchstaben G sowie bei S und einigen U — MalRnahmen mit erheblichen Eingriffen in die
Agrarstruktur verbunden und kénnen somit nicht durch uns beflirwortet werden.

Zusammenfassend stellen wir fest, dass wir unter Beachtung der gegebenen Hinweise und For-
derungen zum 2. Vorentwurf des o. g. Plans unsere Zustimmung zumindest teilweise erteilen.

Mit freundlichen Grifken
im Auftrag

Beate Hahne
Referentin

Anlage 1: Zusammenstellung von weiteren in den Ortsteilen erstellten Planungen



Anlage 1
Zusammenstellung von weiteren in den Ortsteilen erstellten Planungen

Wandersleben
1996 B-Plan Nr. 3 ,Das Roth-Feld”

Seebergen
1993 B-Plan ,Wohngebiet am Pferdingsleber Weg*
1993 Entwurf eines FNP

Grofrettbach )
1997 B-Plan / Vorhaben- u. Erschliefungsplan ,Uber dem Teich*

Gunthersleben
1997 B-Plan ,Hinter den Garten”
2015 Einbeziehungssatzung ,Am Weinberg"

Wechmar

1991 Entwurf eines FNP

1991 B-Plan Nr. 2 ,Unterried”

1996 B-Plan Gewerbegebiet ,Kalberried"
1997 Einbeziehungssatzung ,Bachstrafle”
2007 B-Plan ,limenauer Wurstwarenfabrik®
2012 B-Pian Sondergebiet ,Bioenergie*

(B-Plan = Bebauungsplan)



