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Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Drei Gleichen

Entwurf Stand Juni 2022

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das TLLLR, Referat 42 als Trager 6ffentlicher Belange fur die Landwirtschaft
und die Agrarstruktur hat den Entwurf gepruft.

Mit Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes Bad Salzungen vom 04.07.2018
wurden bereits Hinweise und Forderungen zum Vorentwurf sowie mit Stel-
lungnahme vom 21.07.2021 zum 2. Vorentwurf der o. g. Planung erteilt. Diese
sollten im Rahmen der Weiterfihrung des Planverfahrens beriicksichtigt wer-
den, wobei wir feststellen mussten, dass insbesondere unsere Ablehnungen
der Flacheninanspruchnahme von Acker- und Grinlandflachen weitestgehend
unberiicksichtigt blieben. Es hat sich im Gegenteil insbesondere die Bean-
spruchung von Ackerflachen fur Gewerbegebietsausweisungen gegentber
dem 2. Vorentwurf von 14,08 ha auf 29,05 ha verdoppelt. Von einem sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden, wie im Baugesetzbuch gefordert, kann
hier keine Rede sein!

Auch dem zunachst verfolgten und von uns begriuften Planungszielen: ,In-
nen- vor AuRenentwicklung“ und ,Verringerung des Flachenverbrauchs® auf S.
63 im Punkt 5.2 Wohnen des 2. Vorentwurf hat man sich bei der Entwurfser-
stellung wieder entfernt.

Die ausgewiesenen Wohnbauflachen mit einem Umfang von 7,87 ha haben
sich gegentiber dem 2. Vorentwurf mit 4,41 ha ebenfalls erhéht

Wobei die Bebauungsplane in Aufstellung weiterhin nicht in die Bilanz einbe-
zogen sind.

Neu hinzu gekommen sind nunmehr noch ein Dérfliches Wohngebiet von 0,54
ha und eine Gemeinbedarfsflache von 1,43 ha in Mihlberg.
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Zu den einzelnen Ortsteilen duBern wir uns wie folgt:

Cobstadt (Flache 2)
Der Wohnbaufiache ,Anger” in der Ortslage wird weiterhin zugestimmt.

Die als Landwirtschaftsflachen am westlichen Ortsrand ausgewiesenen Flachen mit dem ,Park*-
symbol enthalten Acker- und Grinlandfeldblécke in Nutzung. Auch sind hier die Gewéchshauser
einer ortsanséssigen Gartnerei. Von daher sind diese Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft
auszuweisen und damit das ,Park“-symbol (drei Punkte in Dreieckform angeordnet) ist zu entfer-
nen. Die sich direkt anschlielende Flache &stlich enthalt ein Planzeichen (dhnlich dem ,Park*-
symbol mit Kreis in der Mitte), welches so nicht in der Legende enthalten ist. Da es sich auch
hier um Feldblécke in Nutzung handelt, sind diese ebenfalls entsprechend zu kennzeichnen.
Dies ist in der Planzeichnung Planteil 1 weiterhin zu korrigieren, wie bereits zum 2. Vorentwurf
angemerkt!

Grabsleben (Flache 1)

Mit der Wohnbauflache ,Ichtershauser Strale“ gehen wir weiterhin konform. Durch die in der
Planzeichnung dargestellte Griinflache an der Grenze zum Feldblock AL50313F01 werden die
Wohnh&user vom Aufienbereich abgegrenzt und vor méglichen Beeintrachtigungen durch die

Bewirtschaftung geschitzt.

GroBrettbach (Flache 3)

Die Wohngebietsflache ,Wandersleber Strale / Weg" in GroRrettbach anteilig im Vorranggebiet
Landwirtschaftliche Bodennutzung gelegen, ist nicht mehr in der Planung enthalten. Daflir wurde
jetzt das Gebiet ,Wandersleber Weg" mit 3,5 ha am sudlichen Ortsrand auf dem Gelénde einer
landwirtschaftlichen Hofstéatte einbezogen. Nach Ricksprache mit dem Landwirtschaftsbetrieb

stimmen wir dieser Ausweisung zu.

Giinthersleben
AuRer dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Authstrae” werden keine weiteren

Wohnbauflachen ausgewiesen.

Miihlberg
AuBer dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Auf der Pferdekoppel‘ werden keine wei-

teren Wohnbauflachen ausgewiesen.

Neu hinzugekommen ist aber die Ausweisung einer Gemischten Bauflache als Dorfliches Wohn-
gebiet (Flache 9) ,Johann-Sebastian-Bach-Strale“ am westlichen Ortsrand.

Ebenfalls neu ist die Ausweisung einer Sonderbauflache (Fldche 14) fiir eine Pflegeeinrichtung
auf der gegeniberliegenden StralRenseite. Hinweis: In der Begriindung wird die Flache mit 1,43
ha angegeben, im Umweltbericht auf S. 47 sind es nur 0,68 ha. Dies ist zu prifen und zu korri-

gieren.

Da sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu beiden Gebieten zwei landwirtschaftliche Betriebe be-
finden, weisen wir hier auf die Einhaltung der Abstande nach dem Immissionsschutzgesetz hin.
Laut gangiger Rechtsprechung haben landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung bei einer ge-
nehmigungsbedurftigen Anlage nach Bundesimmissionsschutzgesetz Bestandsschutz.

Insoweit darf es zu keiner Nutzungseinschrankung durch heranriickende Bebauung kommen,
die Nutzungskonflikte auslésen kann. Auch eine bauliche Erweiterung der Betriebe nach § 35
Baugesetzbuch muss weiterhin méglich sein. Da dies mit der vorgesehenen Planung nicht mehr
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der Fall sein kann, haben wir Bedenken aus agrarstruktureller Sicht zur vorgesehenen Auswei-
sung. Hier muss vor Rechtskraft des Planes eine Prifung erfolgen.

Seebergen
Zur Wohnbauflache ,Wechmarer Stralle” (Flache 6) im Stden der Ortslage erfolgte bereits un-

sere Zustimmung.

Die Wohnbauflache ,Pferdingsleber Weg* (Flache 4) wird teilweise auf dem Grunlandfeldblock
GL50304001 ausgewiesen. Dieser wird als Mahweide genutzt und liegt im Vorbehaltsgebiet
Freiraumsicherung laut Raumnutzungskarte zum Entwurf 2019 des Regionalplans Mittelthtrin-
gen. In Abstimmung mit dem Landwirtschaftsbetrieb wird die Ausweisung der Teilflache auf die-
sem Feldblock weiterhin abgelehnt. Mit einer Griinlandzahl von 60 Bodenpunkten handelt es
sich um eine wiichsige Flache, die entsprechend ertragreich ist. Die Flache dient der Futterver-
sorgung fur die im Betrieb gehaltenen Tiere.

Der neu hinzugekommenen Flache 5 ,Wandersleber Stralle* wird zugestimmt.

Wandersleben
Zur Wohnbauflache ,Unter dem Dorfe* (Flache 7) auf dem Feldblock GL51311B05 halten wir an

folgenden Bedenken fest: Bereits zum (Vor-)Entwurf des Bebauungsplanes zum westlich direkt
angrenzenden Wohngebiet ,Margaretenweg” wurde durch die Untere Immissionsschutzbehérde
des Landratsamtes Gotha in ihrer Stellungnahme angefiihrt, dass aktuell von einer gelegentli-
chen Geruchsbelastung des Wohngebietes durch die weiter dstlich vorhandene Tierhaltung aus-
gegangen werden kann. Laut gangiger Rechtsprechung haben Betriebe mit Tierhaltung bei einer
genehmigungsbedurftigen Anlage nach Bundesimmissionsschutzgesetz Bestandsschutz.
Insoweit darf es zu keiner Nutzungseinschrénkung durch heranriickende Wohnbebauung kom-
men, die Nutzungskonflikte ausldsen kann. Auch eine bauliche Erweiterung des Betriebes nach
§ 35 Baugesetzbuch muss weiterhin méglich sein. Da dies mit der vorgesehenen Planung nicht
mehr der Fall sein kann, haben wir Bedenken aus agrarstruktureller Sicht, die wir auch so zum
Entwurf des Flachennutzungsplanes aul3ern.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Das Steinfeld - Ost* (Fldche 11) auf dem Ackerfeldbiock
AL51311B02 wird nach erfolgter Riicksprache mit dem Flachennutzer weiterhin aus agrarstruk-
tureller Sicht abgelehnt. Die Flache gehért von den Ackerzahlen her zu den besseren Béden des
Betriebes und dient dem Anbau von Marktfriichten sowie zur Futterversorgung der gehaltenen
Tiere und muss aus den genannten Griinden auch weiterhin dem Betrieb zur Verfligung stehen.

Dies gilt auch fur die Flache 12 ,Das Steinfeld — West* mit 9,7 ha, die neu in die Planung aufge-
nommen wurde. Da diese ebenfalls vom o. g. Flachennutzer bewirtschaftet wird, werden dem
Betrieb somit insgesamt 16.45 ha Ackerland entzogen. Dies wird aus agrarstruktureller Sicht ab-
gelehnt. Da das vorhandene Gewerbegebiet nicht ausgelastet war, wurden drei Photovoltaik-
Freiflachenanlagen auf ehemals hochwertigem Ackerland errichtet, anstatt wie vorgesehen Fl&-
chen fur bauwillige Gewerbe- und Industriebetriebe vorréatig zu halten. Die westlich angrenzen-
den Ackerflachen weisen bis zu 86 Bodenpunkte auf (zum Vergleich: die durchschnittliche
Ackerzahl der Gemarkung Wandersleben betragt 55). Deshalb wurden die anliegenden Feldblo-
cke auch in das Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB 7 Drei Gleichen laut
Raumnutzungskarte Westteil des Regionalplans MittelthGringen 2011 einbezogen.

Sollten die betroffenen Teile der beiden Ackerfeldblécke AL51311A03 und AL51302E04 eben-
falls im 0. g. Vorranggebiet liegen, so wird die Einbeziehung als Gewerbegebietsflachen grund-
satzlich abgelehnt. Dies ist zu priifen und in der Planung darzustellen.




Wechmar

Vom in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Rockinger Gelande“ sowie der Wohnbaufla-
che 8 ,An der Domé&ne“, ehemals ,Goethestrafle” im innenbereich sind keine Feldblécke betrof-
fen, somit stimmen wir hier der Bebauung weiterhin zu.

Die Flache 10 fur den Gemeinbedarf ,Burgenlandallee” betrifft den Ackerfeldblock AL50304W08
in einer GréRe von 2,17 ha. Die Vorhaltung von Ackerland wird in Abstimmung mit dem betroffe-
nen Landwirtschaftsbetrieb mit der gleichen Begriindung wie zum Gewerbegebiet ,Oberried” ab-
gelehnt. Hinweis: In der Begrundung auf S.109 wird die Flache noch unter Nr. 8 gefiihrt, dies ist

zu korrigieren.

Die nunmehr noch flachenmaRig vergréBerte (von 7,33 auf 12,6 ha) Gewerbegebietserweiterung
,Oberried" auf dem Ackerfeldblock AL51302A04 wird nach erfolgter Riicksprache mit dem Fla-
chennutzer ebenfalls aus agrarstruktureller Sicht abgelehnt. Die Fldche 13 dient dem Anbau von
Marktfriichten sowie zur Futterversorgung der gehaltenen Tiere. Ein Verlust von jetzt Gber 12 ha
wertvollen Ackerlandes ist nicht hinnehmbar. Wir erwdhnen auch an dieser Stelle wieder, dass
nicht nur durch die Gewerbebetriebe Arbeitsplatze geschaffen und Steuern gezahlt werden, son-
dern auch durch die ortsansassigen Landwirtschaftsbetriebe, deren Belange hier ebenso be-
rucksichtigt werden missen und insbesondere im vorliegenden Entwurf durch den massiven
Entzug von Ackerland stark betroffen sind.

Weitere Hinweise zur Begriindung:

In den Planungszielen zu Giinthersleben und Wechmar auf S. 71 unter Punkt 5.4 Offentlicher
Freiraum, Erholung und Tourismus ist der Punkt ,Die Sicherung einer marktfahigen Forstwirt-
schaft ...“ nicht nachvollziehbar. Rund um die Ortslage befinden sich landwirtschaftliche Nutzfla-
chen, die es in erster Linie zu sichern gilt. Dies haben wir bereits beim 2. Vorentwurf angemerkt
und fordern eine Korrektur.

Auf S. 123 unter dem Punkt 7.11 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald wird der Anteil der
Landwirtschaftsflache an der Gesamtflache mit 77,44 % angegeben und Bezug auf die Tabelle 1
auf S. 28 der Begriindung genommen. Die Zahlenangabe in der Tabelle ist aber 74,27 %.

Wir bitten um Prifung und Korrektur.

Zum Umweltbericht
Wir erganzten beim 2. Vorentwurf die o. a. Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes, deren In-

halte den Umweltbericht betreffend weiterhin komplett zutreffen.

Diese Ergénzung wird auch zum vorliegenden Entwurf vollumfanglich beibehalten und ist des-
halb nachfolgend wortgleich nochmals angefuhrt.

Wir verweisen zunachst ebenfalls auf § 15 Abs. 3 BNatSchG, welcher den Grundsatz enthal,
dass bei der Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen ist.

Zu den PflanzmaRnahmen:

Die Nutzung von bewirtschaftetem wie auch stillgelegtem Ackerland zur Pflanzung wird generell
aus agrarstruktureller Sicht abgelehnt. Eine Pflanzung auf (intensiv) genutztem Grinland ist
ebenfalls bedenklich zu sehen und nur im absoluten Einzelfall méglich.

Zu beachten ist der Aspekt von in die Flachen wachsenden Wurzeln, Laubfall und Schattenwurf,
die insbesondere bei Ackerflachen ertragsmindernd wirken.



Bei der Pflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken sind die §§ 44, 46 und 47 des Thuirin-
ger Nachbarrechtsgesetzes einzuhalten, nachdem bei der Pflanzung von sehr stark wachsen-
den Baumen (wie z. B. von Stiel- bzw. Traubeneichen) ein Abstand zu landwirtschaftlichen Fla-
chen von 6 m einzuhalten ist, ansonsten von 4 m. Auch muss bei der Pflanzung auf ausreichend
Abstand zum Weg geachtet werden, da dieser durch landwirtschaftliche Maschinen genutzt
wird, die eine entsprechende Hohe und Breite haben und durch Baumkronen beschadigt werden
kénnen bzw. diese auch beschadigen kénnen. Insbesondere bei Alleepflanzungen ist dies zu
beachten.

Die oft in Pflanzlisten angefiihrten dornenreichen Straucher insbesondere Schlehe, WeilRdorn
und Hundsrose sind nur nach Rucksprache mit den Flachennutzern in eine Hecke zu pflanzen.
Diese Straucher wachsen durch Wurzelauslaufer stark in die Flache hinein, werden auf Grund
der Dornen auch nicht durch Schafe verbissen, so dass nochmals Verlust von Griinland eintre-
ten kann.

Bei Nachpflanzungen auf Streuobstwiesen sind die Pflanzabstéande der Baume flr eine evt. me-
chanische Pflege ebenfalls vorab mit den Nutzern zu vereinbaren. Wird die Flache beweidet, so
sind junge Baume vor Verbiss und einem madglichen Umdriicken zu sichern.

Eine Einzelfallprifung fur alle Pflanzmanahmen empfiehlt sich generell sowie zwingend eine
vorherige frihzeitige Nutzerabstimmung.

Die Stilllegung von Ackerflachen wie u. a. bei Flachen um die Talsperre Wechmar vorgesehen
sowie die Anlage beidseitiger Ackerrandstreifen bedarf unbedingt der Nutzerabsprache und
kann so nicht in den MaRBnahmenpool aufgenommen werden, da dadurch massiv in betriebliche
Strukturen eingegriffen wird. Ackerrand- und Bluhstreifen sowie die Stilllegung kénnen Uber das
Greening geférdert werden und sind dann nicht als Ausgleichs- und Ersatzmanahmen mdéglich.

Die hamsterfreundliche Bewirtschaftung ist auch wieder im Einzelfall mit den Landwirtschaftsbe-
trieben zu vereinbaren.

Die Ubernahme der PflegemaRnahmen (hauptséchlich Entbuschung) aus den FFH-Manage-
mentplanen wird begriiRt, da sich auf diesem Weg der Bekanntheitsgrad erhéhen und weitere

Umsetzungsmdglichkeiten ergeben kénnen.
Wir weisen darauf hin, dass diese im Vorfeld mit dem Flachennutzer abzustimmen sind. Hecken,

Feldgehodlze etc., gelten als Landschaftselement (LE) und sind somit Bestandteil der geférderten
Fidche. Arten, Gréen und Zusammensetzung von LE sind in der ,Informationsbroschire fiir die
Empfanger von Direktzahlungen und fir bestimmte ELER-Zuwendungsempfanger tUber die Ein-
haltung der anderweitigen Verpflichtungen -Cross Compliance- (CC) angefuhrt. Von daher gilt
ein Beseitigungsverbot, was bei Zuwiderhandlung im Rahmen der Cross Compliance- sowie
Vor-Ort— Kontrollen zu Sanktionen bei der Beihilfe fihrt.

Die auf S. 91 dargestellten MalRnahmen aus dem Gewaésserentwicklungsplan sind insbesondere
bei den Buchstaben G sowie bei S und einigen U — MaBnahmen mit erheblichen Eingriffen in die
Agrarstruktur verbunden und kénnen somit nicht durch uns beflirwortet werden.

Zusammenfassend stellen wir fest, dass wir unter Beachtung der gegebenen Hinweise und For-
derungen zum Entwurf des o. g. Plans unsere Zustimmung zumindest teilweise erteilen.

Mit freundlichen Gruf3en
iLn_? Auftrag

B. ol
Beate Hahne
Referentin



